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NPRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU - tekst s oznacenim izmjenama

preertani-tekst - oznacava dio teksta koji se ovim Izmjenama i dopunama brise

prebojani tekst - oznacava dio teksta koji se ovim Izmjenama i dopunama dodaje

II. ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 3.
Pojmovi koji se u ovom Planu koriste pri odredivanju uvjeta smjestaja i gradnje gradevina, a nisu
definirani u zakonskim propisima su:
. broj nadzemnih etaZza — za potrebe izracuna broja nadzemnih etaza u skladu s ovim

Planom, nadzemnom etaZom se smatra:

- suteren

- prizemlje

- kat
potkrovlje
. udaljenost gradevine od mede - udaljenost gradevine od mede susjedne Cestice se mjeri

na tocki njihove medusobne najmanje udaljenosti

Geoprojekt d.d. Opatija
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udaljenost gradevine od regulacijskog pravca - regulacijski pravac je meda izmedu

Cestice 1 povrSine javne namjene odredene ovim Planom; udaljenost gradevine od

regulacijskog pravca se mjeri na to¢ki njihove medusobne najmanje udaljenosti; iznimno

od navedenog, potpuno ukopani dijelovi gradevine se mogu graditi do regulacijskog

pravca

- povrSinama javne namjene se u smislu ove odredbe smatraju: operativno lucko
podrucje luke otvorene za javni promet, uredene javne zelene povrsine, zastitne zelene
povrsine te ostale javne povrSine, odredene na kartografskom prikazu /. Koristenje i
namjena povrsina

povrsina prirodnog ili hortikulturno uredenog terena - neizgradena povrsina Cestice,

uredena kao povrsina na kojoj je mogu¢ rast biljaka, bez ikakve podzemne ili nadzemne

gradnje; parkiraliSna mjesta se ne mogu smatrati ovakvom povr§inom

Pojmovi koji se u ovom Planu koriste pri odredivanju uvjeta smjestaja i gradnje gradevina, a definirani

su u zakonskim propisima, informativno su navedeni i opisani u ObrazloZenju ovog Plana, u poglavlju

3.6.1. Uvjeti i nacini gradnje.

1.

UVJETI ODREPIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA
JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

Clanak 4.

(1) Razgranicenje povrsina i njihove namjene su prikazane na kartografskom prikazu 1. ,, Koristenje i

namjena povrSina “, U mjerilu 1:2000.
(2) Na podrugju ovog Plana su definirane sljede¢e namjene povrsina:

stambena namjena (S)

mjeSovita namjena - pretezno stambena (M)
mjeSovita namjena - pretezno poslovna (My)
gospodarska namjena - ugostiteljsko-turisti¢ka (T1)
poslovna namjena (K, Ks)

javna i drustvena namjena (Dy)

rekreacijska namjena (Rs, Re)

uredene javne zelene povrSine - park (Z;)
uredene javne zelene povrsine - Spomen park (Zs)
uredene javne zelene povrSine - ostale (Z,)
zastitne zelene povrsine (Z)

povrsine infrastrukturnih sustava (IS)

parkiraliSta

ostale javne povrSine

operativno luc¢ko podrucje

groblje

(3) Iznimno od stavaka (1) i (2) ovog ¢lanka, razgrani¢enje povrSina i njihove namjene se mogu
promijeniti u slucajevima koje dopustaju €l. 9., ¢l. 40. (2), 1 46. (3) ovih Odredbi.

Clanak 5.

Gradnja zgrada je moguca samo na uredenoj gradevnoj Cestici. Da bi se gradevna Cestica smatrala

uredenom, mora zadovoljiti sljedece uvjete:

imati pristup s prometne povrsine, u skladu s ¢l. 43. ovih Odredbi i odgovaraju¢im
uvjetima za gradevine pojedinih djelatnosti i namjena.

imati rjeSenu odvodnju otpadnih voda, u skladu s ¢l. 60. ovih Odredbi.

osiguran propisani broj parkiralisnih mjesta, u skladu s ¢l. 44. ovih Odredbi.

Geoprojekt d.d. Opatija
2



IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA SVETI JURAJ
NPRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU - tekst s oznacenim izmjenama

Clanak 6.

Ovim Planom se odreduju sljede¢a podrucja ograni¢enja u gradnji, prikazana na kartografskom

prikazu 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora:

1.1

pomorsko dobro, opisano u ¢l. 70. ovih Odredbi

zaStitni pojas javnih cesta, opisan u ¢l. 40. ovih Odredbi
zastitni pojas zracnih dalekovoda, opisan u ¢l. 53. ovih Odredbi
zastitni pojas bujice, opisan u €l. 69. ovih Odredbi

zona zastite arheoloskih nalaza, opisana u ¢l. 64. ovih Odredbi

NAMJENE POVRSINA

STAMBENA NAMJENA (S)
Clanak 7.

Povrsine stambene namjene (S) su namijenjene:

gradnji stambenih gradevina opisanih u ¢l. 30. - 39. ovih Odredbi, te njihovih pomo¢nih
gradevina,

sportskih gradevina opisanih u ¢l. 29. ovih Odredbi,

izgradnji onih infrastrukturnih vodova i gradevina, koje ovaj Plan omogucava uvjetima
gradnje infrastrukturne mreze

MJESOVITA NAMJENA (M)
Clanak 8.

(1) Povrsine mjesovite namjene - pretezno stambene (M;) su namjenjene:

gradnji stambenih gradevina opisanih u ¢l. 30. - 39. ovih Odredbi, te njihovih pomo¢nih
gradevina;

smjestaju gospodarskih gradevina opisanih u ¢l. 23. i 26. ovih Odredbi (gradevina
poslovne i ugostiteljsko-turistiCke namjene);

smjestaju gradevina drustvenih djelatnosti opisanih u ¢l. 28. ovih Odredbi;

smjestaju sportskih gradevina opisanih u ¢l. 29. ovih Odredbi;

izgradnji onih infrastrukturnih vodova i gradevina, koje ovaj Plan omogucava uvjetima
gradnje infrastrukturne mreze

(2) Povrsine mjesovite namjene - pretezno poslovne (M,) Su namjenjene:

smjestaju gospodarskih gradevina opisanih u ¢l. 23. i 26. ovih Odredbi (gradevina

poslovne i ugostiteljsko-turisticke namjene);

smjestaju gradevina druStvenih djelatnosti opisanih u ¢l. 28. ovih Odredbi;
GOSPODARSKA NAMJENA - UGOSTITELJISKO-TURISTICKA (Ty)

Clanak 9.

Povrsine ugostiteljsko - turisticke namjene — hotela (T;) su namjenjene smjestaju ugostiteljsko-
turistickih gradevina iz kategorije "hoteli" i njihovih pratec¢ih sadrzaja opisanih u €l. 25. ovih Odredbi.

POSLOVNA NAMJENA (Kx)
Clanak 10.

Povrsine poslovne namjene su odredene za sljedece djelatnosti:

K1 — suha marina, u skladu s ¢l. 22. ovih Odredbi
K3 — trznica na malo, u skladu s ¢l. 23. ovih Odredbi

Geoprojekt d.d. Opatija
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JAVNA I DRUSTVENA NAMJENA (Dy)
Clanak 11.
Povrsine javne i drustvene namjene su odredene za slijedece djelatnosti:
° D1 - uprava,
. D3 - zdravstvo,
. D4 - obrazovanje,
. D7 - kultura,
° D8 - vjerska namjena,
. D9 - vatrogasci,

SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA - CENTAR VODENIH SPORTOVA (Rs)

Clanak 12.
Povrsina sportsko-rekreacijske namjene - centra vodenih sportova (Rs) je namijenjena smjestaju
sadrzaja sportske i rekreacijske namjene i prate¢ih sadrzaja, opisanih u ¢l. 29. ovih Odredbi.

REKREACIJSKA NAMJENA - UREPENA PLAZA (Re)

Clanak 13.
Povrsine rekreacijske namjene - uredene plaze (Rg) su namijenjene smjestaju i uredenju sadrzaja
rekreacijske namjene i prate¢ih sadrzaja, opisanih u ¢l. 62. ovih Odredbi.

UREDENE JAVNE ZELENE POVRSINE (Zy, Z3, Zs)

Clanak 14.
Uredene javne zelene povrSine se ureduju kao javni park, pristupac¢an svima, uz moguénost uredenja
na nacin opisan u ¢l. 61. ovih Odredbi, te uz moguénost izgradnje onih infrastrukturnih vodova i
gradevina koje ovaj Plan omogucéava uvjetima gradnje infrastrukturne mreze.

ZASTITNE ZELENE POVRSINE (Z)

Clanak 15.
Zastitne zelene povrsine su predvidene za odrzavanje u doprirodnom stanju, i odredene su na terenima
van gradevinskog podrucja naselja, terenima nepovoljnima za formiranje gradevnih ¢estica, odnosno
na povrSinama premalim za formiranje gradevnih Cestica, na nacin opisan u ¢l. 61. ovih Odredbi, uz
mogucnost izgradnje onih infrastrukturnih vodova i gradevina koje ovaj Plan omogucava uvjetima
gradnje infrastrukturne mreze.

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (1S)

Clanak 16.
Povrsine infrastrukturnih sustava su namjenjene:

. povrsine oznake TS, smjestaju trafostanica prema ¢l. 54. ovih Odredbi

. povrsine oznake VS, smjestaju vodosprema prema ¢l. 56. ovih Odredbi

. povrsine oznake HE, smjeStaju malih hidroelektrana ugradenih u vodoopskrbni sustav
prema ¢l. 55. ovih Odredbi

. povrsine oznake BP, smjestaju procistaca prema ¢l1. 58. ovih Odredbi

PARKIRALISTA (P)

Clanak 17.
Parkiralista (P) su namjenjena uredenju posebnih parkirali§nih povr§ina opisanih u ¢l. 45. ovih
Odredbi.

OSTALE JAVNE POVRSINE
Clanak 18.

Geoprojekt d.d. Opatija
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Ostale javne povrSine su povrSine odredene ovim Planom za uredenje prometne i infrastrukturne
mreze s pripadaju¢im objektima i povrSinama, kao i postavljanje objekata za koje nije potreban akt
kojim se odobrava gradenje, ako su dozvoljeni odlukom o komunalnom redu Grada Senja, te uredenje
zelenih povrSina.

OPERATIVNO LUCKO PODRUCJE

Clanak 19.
Operativno lucko podrucje je namjenjeno uredenju povrSina i gradnji gradevina za obavljanje luckih i
pratecih djelatnosti:
. luke Sv. Juraj otvorene za javni promet lokalnog znacaja, opisanih u ¢l. 48. ovih Odredbi
. luke nautickog turizma Jablanova, opisanih u ¢l. 49. ovih Odredbi

U Planu se, kao rezim gradnje, prikazuje i ukupni obuhvat luckog podrucja, koji obuhvaéa granicu
postojeceg te planiranog lu¢kog podrucja luke otvorene za javni promet. Unutar ukupnog obuhvata
luckog podrucja su odredene namjene povrsina za:

. obavljanje osnovnih luckih djelatnosti (operativno lu¢ko podrucje)
o druge djelatnosti koje ne otezavaju obavljanje osnovnih luckih djelatnosti (povrSine

drugih namjena).
GROBLJE
Clanak 20.
Povrsina groblja je namjenjena izgradnji i koriStenju groblja, prema posebnim propisima o grobljima.
2. UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA GOSPODARSKIH |
POSLOVNIH DJELATNOSTI

Clanak 21.
Gradevine gospodarskih i poslovnih djelatnosti se mogu graditi:
. unutar povr§ina mjeSovite namjene - pretezito stambene (M;) i pretezito poslovne (M,),
kao male poslovne gradevine prema ¢l. 23. ovih Odredbi, ili kao gradevine ugostiteljsko -
turisticke namjene prema ¢l. 26. ovih Odredbi

. unutar povrsSina ugostiteljsko-turisticke (T;) namjene, kao gradevine ugostiteljsko -
turisticke namjene prema ¢l. 25. ovih Odredbi

o unutar povrsina poslovne namjene — suhe marine (K;), prema ¢l. 22. ovih Odredbi

. unutar povrsina poslovne namjene - trznice na malo (K3), prema ¢l. 24. ovih Odredbi.

2.1.  UVJETI SMJESTAJA I NACINA GRADNJE POSLOVNIH GRAPEVINA I TRZNICE
NA MALO
SUHA MARINA

Clanak 22.

(1) Unutar povrsine suhe marine je moguce uredenje prostora i gradnja gradevina za pruzanje usluga
skladistenja plovnih objekata na suhom s prate¢im uslugama obavljanja pripreme plovnog objekta
za plovidbu te prate¢im uslugama pica, napitaka i prehrane, kao i drugih gradevina koje su nuzne
za zadovoljenje uvjeta za kategorizaciju suhe marine, odnosno odlagalista plovnih objekata.

(2) Gradevine smiju imati najvise dvije nadzemne etaze, i biti visine do najvise 6,5 m. Iznimno od te
visine, gradevine namijenjene obavljanju pripreme plovnih objekata mogu biti i vise ako je to
nuzno radi tehnoloskih zahtjeva djelatnosti, ali u tom slucaju smiju biti samo prizemne.

(3) Gradevine ne smiju biti udaljene manje od 5 m od regulacijskog pravca gradevne Cestice i
susjedne mede.

Geoprojekt d.d. Opatija
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Povrsina prirodnog ili hortikulturno uredenog terena mora iznositi najmanje 25% povrSine
gradevne Cestice.

Prostor za parkiranje vozila potrebno je osigurati na gradevnoj cCestici, u skladu sa ¢l. 44. ovih
Odredbi.

Postojece gradevine se mogu prenamjeniti za djelatnosti iz stavka (1) ovog ¢lanka. Dijelovi
gradevina koji ne odgovaraju uvjetima iz stavaka (2) i (3) ovog ¢lanka se mogu zadrzati i
rekonstruirati u postoje¢im gabaritima.

MALE POSLOVNE GRADEVINE

Clanak 23.
Male poslovne gradevine su gradevine namjenjene obavljanju djelatnosti: trgovine, ugostiteljstva,
zanatstva, male proizvodnje (npr. pekare, male uljare, i sl.), osobnih usluga, uredskog rada i sl. Te
djelatnosti se ne smiju obavljati na nacin koji bi mogao ugroziti okolis ili umanjiti kvalitetu zivota
u naselju bukom ili one¢is¢enjem.
Ukoliko se unutar male poslovne gradevine pruzaju ugostiteljske usluge smjestaja, ukupna
povrS$ina namjenjena pruzanju ugostiteljskih usluga ne moZze iznositi vise od 50% GBP na
gradevnoj Cestici.
U malim poslovnim gradevinama je moguce unutar 25% gradevinske bruto povrSine smjestiti i
prostore stambene (ali ne vise od 1 stambene jedinice) ili javne i druStvene namjene.
Male poslovne gradevine u zonama nacina i uvjeta gradnje II-1X moraju zadovoljiti slijedece
uvjete smjestaja i gradnje:

. najmanja dozvoljena povrsina gradevne Cestice je 400 m?,

. najveci dozvoljeni kig je 0,3, osim u zonama nacina i uvjeta gradnje III, IV i IX gdje
iznosi 0,4,

. najveci dozvoljeni kis je 1, osim u zonama nacina i uvjeta gradnje III, IV i IX gdje iznosi
1,2,

. najveca dozvoljena visina gradevine je 9 m, osim u zoni nac¢ina i uvjeta gradnje II, gdje
iznosi 7,5m

. najveci dozvoljeni broj nadzemnih etaza je 3, osim u zoni nacina i uvjeta gradnje II, gdje
iznosi 2

. najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od susjedne mede je 3 m, osim u zonama
nacina i uvjeta gradnje I1 1 III, gdje smije biti 0 m,

. najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od regulacijskog pravca je 5 m,

. povrsina prirodnog ili hortikulturno uredenog terena mora iznositi najmanje 30%

povrsine gradevne Cestice, osim u zonama nacina i uvjeta gradnje III, IV i1 IX gdje mora
iznositi najmanje 20% povrSine gradevne Cestice; potrebno ga je uredivati autohtonim,
odnosno tradicionalno udomacéenim biljnim vrstama
. prostor za parkiranje vozila potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici, u skladu sa ¢l. 44.
ovih Odredbi
. pristup na gradevnu Cesticu se moze osigurati s prometne povrSine koja zadovoljava
nuzne uvjete iz ¢l. 43. ovih Odredbi; iznimno od navedenog, unutar zona uvjeta i nacina
gradnje IV — IX, male poslovne gradevine koje, u skladu sa ¢l. 44. ovih Odredbi, moraju
osigurati prostor za parkiranje vise od 10 vozila, mogu ostvariti pristup na gradevnu
cesticu samo s prometne povrsine $irine 5,5 m i vise
° gradevna Cestica mora imati osigurano odvodnju otpadnih voda, u skladu s ¢l. 60. ovih
Odredbi
Male poslovne gradevine u zonama nacina i uvjeta gradnje I i Ib moraju zadovoljiti uvjete
smjestaja i gradnje odredene za te zone u ¢lanku 33. ovog Plana.
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(6) Za postojece male poslovne gradevine, odnosno pri prenamjeni postojece gradevine u malu
uvjeta propisane u prethodnom stavku, zahvati se mogu provoditi samo unutar postojecih gabarita,
bez povecanja gradevinske bruto povrsine ili broja nadzemnih etaza, uz mogucnost povecanja
visine gradevine kada je to nuzno za zadovoljavanje uvjeta za obavljanje djelatnosti.

TRZNICA NA MALO

Clanak 24.

(1) Trznica na malo je prostor na kojem se, u skladu s trznim redom, pruzaju usluge obavljanja
prometa ziveznim namirnicama i drugim proizvodima.

(2) Unutar povrSine trznice na malo nije dozvoljena gradnja zgrada, kao ni postavljanje kioska.
Iznimno od navedenog, dozvoljena je gradnja nadstresnica do ukupno 30 m?.

(3) Dozvoljeno je uredenje, gradnje i postavljanje otvorenih prodajnih mjesta (Standovi, klupe, banci,
tezge), kao i postavljanje sve potrebne infrastrukture.

(4) Oko trznice je moguce izgraditi ogradni zid, visine najvise 1 m, s najmanje 2 ulaza.

2.2. UVJETI GRADNJE UGOSTITELJSKO - TURISTICKIH GRAPEVINA

UNUTAR POVRSINA UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE

Clanak 25.

(1) Unutar povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene (T;) koja se nalazi uz luku nauti¢kog turizma
Jablanova, dozvoljena je izgradnja ugostiteljskih objekata iz skupine "hoteli", i to vrsta "hotel" ili
"aparthotel", prema slijede¢im uvjetima:

. najmanja dozvoljena povrsina gradevne Cestice je 5000 m?,

. najveci dozvoljeni ki je 0,35; iznimno od navedenog, ki; podzemne garaze smije iznositi
0,6, ukoliko se gradi kao potpuno ukopana podrumska etaza koja je na vise od 75% svoje
povrsine predvidena kao garaza,

. najveci dozvoljeni kjs nadzemnih etaza je 1,1

. najveca dozvoljena visina gradevine je 12 m

. najveci dozvoljeni broj nadzemnih etaza je 3,

. najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od susjedne mede iznosi polovicu visine
gradevine, ali ne manje od 3 m

. najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od regulacijskog pravca je 10 m

. povrsina prirodnog ili hortikulturno uredenog terena mora iznositi najmanje 40%

povrsine gradevne Cestice; iznimno od navedenog, ukoliko se podzemna garaza gradi sa
ki ve¢im od 0,35, povrsina prirodnog ili hortikulturno uredenog terena mora iznositi
najmanje 30% povrSine gradevne Cestice; potrebno ga je uredivati autohtonim, odnosno
tradicionalno udomacenim biljnim vrstama

. prostor za parkiranje vozila potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici, u skladu sa ¢l. 44.
ovih Odredbi; ukoliko se podzemna garaza gradi sa ki; ve¢im od 0,35, na povrSini
gradevne Cestice se ne mogu uredivati druga parkiraliSna mjesta, osim onih za dostavna i
servisna vozila, te za goste u dolasku

. pristup na gradevnu Cesticu se moze osigurati s prometne povrSine koja zadovoljava
nuzne uvjete iz ¢l. 43. ovih Odredbi i Sirine je 5 m i vise

° gradevna Cestica mora imati osigurano odvodnju otpadnih voda, u skladu s ¢l. 60. ovih
Odredbi

(2) Unutar povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene (T;) koja se nalazi uz luku otvorenu za javni
promet Sv. Juraj, dozvoljena je izgradnja ugostiteljskog objekta iz skupine "hoteli", i to vrsta
"hotel" ili "aparthotel", prema slijede¢im uvjetima:

Geoprojekt d.d. Opatija
7



@)

()

IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA SVETI JURAJ
NPRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU - tekst s oznacenim izmjenama

° na dijelu povrSine ove namjene, koji se nalazi unutar obuhvata lu¢kog podruéja luke
otvorene za javni promet, mogu se graditi, odnosno uredivati samo prateci sadrzaji prema
uvjetima stavka (3) ovog ¢lanka ili javne zelene povrSine po uvjetima ¢l. 61. (2) ovih

Odredbi
. izgradena povrSina zemljiSta pod gradevinom ne moze iznositi vise od 1300 m?
. najveca dozvoljena visina gradevine je 12,7 m,
. najveci dozvoljeni broj nadzemnih etaza je 4,
. gradevina se moze graditi uz susjednu medu
. najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od regulacijskog pravca je 5 m na juznoj strani,

a 3 m na ostalim stranama; iznimno od navedenog:
— pri rekonstrukciji postojece gradevine, odnosno izgradnji zamjenske moze se zadrzati
postojeca udaljenost
—ako se, zbog utvrdene granice pomorskog dobra, ne moze formirati gradevna Cestica
koja bi bila Sirine vece od 20 m, gradevina se na 70% svoje duzine moze graditi do
regulacijskog pravca na zapadnoj strani

. prostor za parkiranje vozila moguée je osigurati na gradevnoj Cestici ili na drugoj Cestici,
u skladu sa ¢l. 44. ovih Odredbi

. pristup na gradevnu Cesticu se moZze osigurati s prometne povrSine koja zadovoljava
nuzne uvjete iz ¢l. 43. ovih Odredbi i Sirine je 5 m i vise

. gradevna Cestica mora imati osigurano odvodnju otpadnih voda, u skladu s ¢l. 60. ovih
Odredbi

Na dijelu povrSine ugostiteljsko-turisticke namjene (T;), koji se nalazi unutar obuhvata luckog
podrucja luke otvorene za javni promet, dozvoljena je izgradnja, odnosno uredenje, prostora za
usluZivanje na otvorenom bez gradnje zatvorenih gradevina, s pratecom infrastrukturom. U sklopu
tih prostora je dozvoljeno postavljanje uredaja i izgradnja gradevina za pripremanje napitaka i jela
naocigled gostiju. Nije dozvoljena gradnja nadstresSnica, osim postavljanja uredaja za zastitu od
sunca (tende s nosac¢ima, i sl.).

UNUTAR POVRSINA MJESOVITE NAMJENE

Clanak 26.
Unutar povrS$ina mjeSovite namjene - pretezito stambene (My) i preteZito poslovne (M;) U zonama
nacina i uvjeta gradnje II-1X, dozvoljena je izgradnja gradevina ugostiteljskih objekata iz-skupine

n n : o B LRI

prema sljede¢im uvjetima:

. najmanja dozvoljena povrsina gradevne Cestice je 600 m?,

. najvec¢i dozvoljeni kig je 0,3, osim u zonama nacina i uvjeta gradnje III, IV 1 IX gdje
iznosi 0,4; iznimno od navedenog, Ki; podzemne garaze smije iznositi 0,5 (0,6 u zonama
nacina i uvjeta gradnje IIL, IV i IX), ukoliko se gradi kao podrumska etaza koja je na vise
od 75% svoje povrsine predvidena kao garaza,

. najveci dozvoljeni kis nadzemnih etaza je 1, osim u zonama nacina i uvjeta gradnje 1, IV
i IX gdje iznosi 1,2,

. najveca dozvoljena visina gradevine je 11 m, osim u zonama nacina i uvjeta gradnje II i
111, gdje iznosi 9 m

° najveci dozvoljeni broj nadzemnih etaza je 3; iznimno od navedenog, unutar povrSine

namjene (M2) u zoni nacina i uvjeta gradnje I, najveé¢i dozvoljeni broj nadzemnih etaza je
4
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° najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od susjedne mede iznosi polovicu visine
gradevine, ali ne manje od 3 m

. najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od regulacijskog pravca je 5 m;

. povrsina prirodnog ili hortikulturno uredenog terena mora iznositi najmanje 35%

povrsine gradevne Cestice; iznimno od navedenog, ukoliko se podzemna garaza gradi sa
kig ve¢im od 0,4, povrSina prirodnog ili hortikulturno uredenog terena mora iznositi
najmanje 25% povrsine gradevne Cestice; potrebno ga je uredivati autohtonim, odnosno
tradicionalno udomacenim biljnim vrstama

. prostor za parkiranje vozila potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici, u skladu sa ¢l. 44.
ovih Odredbi; iznimno od navedenog, za gradevine kapaciteta do 10 smjestajnih jedinica,
smjeStene unutar zone ogranicenog kolnog pristupa (prikazane na kartografskom prikazu
3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina), parkiranje vozila se moze rijesiti na
drugoj Cestici, u skladu sa ¢l. 44. (4) ovih Odredbi; ukoliko se podzemna garaza gradi sa
kig koji je za 15% ve¢i od onog dozvoljenog za nadzemni dio gradevine, na povrsini
gradevne Cestice se ne mogu uredivati druga parkiraliSna mjesta, osim onih za dostavna i
servisna vozila, te za goste u dolasku

. unutar gradevine je mogucée unutar 25% gradevinske bruto povrSine smjestiti i prostore
stambene (ali ne vise od 1 stambene jedinice) ili javne i druStvene namjene

. oblikovanje ovih gradevina mora odgovarati uvjetima ¢l. 37. ovih Odredbi

. uredenje Cestice ovih gradevina mora odgovarati uvjetima ¢l. 38. ovih Odredbi

. pristup na gradevnu Cesticu se moze osigurati s prometne povrSine koja zadovoljava
nuzne uvjete iz ¢l. 43. ovih Odredbi; uz navedeno, unutar zona uvjeta i nacina gradnje IV,
V, VI i IX, ta prometna povr§ina mora biti $irine 5,5 m ili vise

. gradevna Cestica mora imati osigurano odvodnju otpadnih voda, u skladu s ¢l. 60. ovih
Odredbi

Unutar povrsina mjeSovite namjene - pretezito stambene (M;) i pretezito poslovne (M;) u zonama
nacina i uvjeta gradnje I i Ib, gradevine ugostiteljskih objekata moraju zadovoljiti uvjete smjestaja
i gradnje odredene za te zone u ¢lanku 33. ovog Plana.

Na postoje¢im gradevinama ugostiteljsko-turistickih djelatnosti, kao i na drugim postoje¢im
gradevinama predvidenima za prenamjenu u gradevine ugostiteljsko-turistiCkih djelatnosti, €t
keeficijenti-izgradenosti--iskeriStenosti-nadiHaze Cija veliCina nadilazi vrijednosti uvjeta propisane
u prethodnom-stavku prethodnim stavcima ovog ¢lanka, mogu se provoditi zahvati samo unutar
postojecih gabarita, bez povecanja gradevinske bruto povrSine ili katnosti objekta, uz moguénost
povecanja visine objekta kada je to nuzno za zadovoljavanje uvjeta za obavljanje djelatnosti.

UVJETI SMJESTAJA GRADPEVINA DRUSTVENIH I SPORTSKIH
DJELATNOSTI

Clanak 27.
Gradevine drustvenih djelatnosti se mogu graditi unutar:
. povrsina javne i drustvene namjene (Dy),
. povrsina mjesovite namjene - pretezito stambene (M) 1 pretezito poslovne (My),

Unutar postoje¢ih povrSina javne i druStvene namjene se mogu graditi nove, rekonstruirati
postojece ili graditi zamjenske gradevine drustvenih djelatnosti u skladu s namjenom povrsine u
kojoj se zgrada nalazi. Postojece povrSine javne i drustvene namjene su:

° D1 - uprava,

o D3 - zdravstvo,

. D4 - obrazovanje,
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o D7 - kultura,
° D8 - vjerska namjena,
. D9 - vatrogasci,
(3) Unutar povrSina mjeSovite namjene - preteZito stambene (M;) i pretezito poslovne (M,), mogu se
graditi gradevine namjenjene:

. obrazovanju (predskolske i Skolske ustanove),
. zdravstvu,

. socijalnoj zastiti,

. kulturi,

. upravi,

o vjeroispovijesti
GRADBEVINE DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 28.
(1) Gradevine drustvenih djelatnosti se grade prema slijede¢im uvjetima:

. najveci dozvoljeni kiq je 0,4; iznimno od navedenog, ukoliko je podrumska etaza na viSe
od 75% svoje povrsine predvidena kao garaza, njezin kig smije iznositi 0,6

. najveci dozvoljeni kjs je 1,1,

. najveca dozvoljena visina gradevine je 9 m,

. najveci dozvoljeni broj nadzemnih etaza je 2

. najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od susjedne mede iznosi polovicu visine

gradevine, ali ne manje od 3 m
. najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od regulacijskog pravca je 5 m; iznimno od
navedenog, ukoliko je podrumska etaza na vise od 75% svoje povrsine predvidena kao
garaza, ona se smije graditi do regulacijskog pravca
. povrsina prirodnog ili hortikulturno uredenog terena mora iznositi najmanje 30%
povrsine gradevne Cestice; potrebno ga je uredivati autohtonim, odnosno tradicionalno
udomacenim biljnim vrstama; iznimno od navedenog, na Cesticama $kola i vrtia ova
povrsina moze biti manja, ali ne manja od 10%, ako je najmanje 30% povrSine gradevne
Cestice uredeno kao igraliSte
. prostor za parkiranje vozila potrebno je osigurati u skladu sa ¢l. 44. ovih Odredbi
. pristup na gradevnu Cesticu se moze osigurati s prometne povrSine koja zadovoljava
nuzne uvjete iz ¢l. 43. ovih Odredbi; iznimno od navedenog, unutar zona uvjeta i na¢ina
gradnje 1V - IX, uz zadovoljavanje nuznih uvjeta, prometna povrSina mora biti Sirine 5 m
ili vise
. gradevna Cestica mora imati osigurano odvodnju otpadnih voda, u skladu s ¢1. 60. ovih
Odredbi
(2) Na postoje¢im gradevinama drustvenih djelatnosti, ¢iji koeficijenti izgradenosti i iskoriStenosti
nadilaze vrijednosti uvjeta propisane u prethodnom stavku, mogu se provoditi zahvati samo unutar
postoje¢ih gabarita, bez povecanja gradevinske bruto povrSine ili broja nadzemnih etaza, uz
mogucénost povecanja visine gradevine kada je to nuzno za zadovoljavanje uvjeta za obavljanje
djelatnosti.
GRADEVINE NAMJENJENE SPORTU

Clanak 29.
(1) Gradevine namijenjene sportu se mogu graditi:
a) unutar povrSina stambene namjene (S), mjeSovite namjene - preteZito stambene (My), i to tako

da je:
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. najveci dozvoljeni kiq 0,4, u Sto se ne raCunaju nenatkriveni tereni
. najveca dozvoljena visina gradevine 9 m
. najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od susjedne mede iznosi polovicu visine

gradevine, ali ne manje od 3 m
. najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od regulacijskog praveca je 5 m

. prostor za parkiranje vozila potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici, u skladu sa ¢l. 44.
ovih Odredbi

. pristup na gradevnu Cesticu se moZe osigurati s prometne povrSine koja zadovoljava
nuzne uvjete iz ¢l. 43. ovih Odredbi;

. gradevna Cestica mora imati osigurano odvodnju otpadnih voda, u skladu s ¢l. 60. ovih
Odredbi

b) unutar povrsina sportsko-rekreacijske namjene - centra vodenih sportova (Rs), i to tako da je:
. najveci dozvoljeni kig 0,2, uz mogucénost uredenja i izgradnje nenatkrivenih sportskih
terena, otvorenih bazena i drugih uredaja za vodene sportove na dodatnih 40% povrSine

Cestice

. najveca dozvoljena visina gradevine 9 m

. najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od regulacijskog pravca je 5 m; iznimno od
navedenog, natkriveni dijelovi gradevine se ne smiju graditi na manje od 15 m udaljenosti
od obale

. povrsina prirodnog ili hortikulturno uredenog terena mora iznositi najmanje 20%

povrsine gradevne Cestice; potrebno ga je uredivati autohtonim, odnosno tradicionalno
udomacenim biljnim vrstama

. prostor za parkiranje vozila potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici, u skladu sa ¢l. 44.
ovih Odredbi

. pristup na gradevnu Cesticu se moze osigurati s prometne povrSine koja zadovoljava
nuzne uvjete iz ¢l. 43. ovih Odredbi i §irine je 5 m i vise

. gradevna Cestica mora imati osigurano odvodnju otpadnih voda, u skladu s ¢l. 60. ovih
Odredbi

4.  UVJETIINACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

NACIN GRADNJE

Clanak 30.

(1) Stambene gradevine se mogu graditi unutar povrSina stambene namjene (S) i unutar povrSina
mjeSovite namjene - pretezito stambene (M;). Uvjete gradnje se odreduje prema zoni nacina i
uvjeta gradnje u kojoj se smjesSta gradevina. Zone nacina i uvjeta gradnje su odredene na
kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje.

(2) U okviru gradevne Cestice stambene gradevine je u manjem opsegu dozvoljeno urediti drugu
djelatnost: trgovinu, ugostiteljstvo (uklju¢uju¢i 1 smjestajne djelatnosti), zanatstvo, malu
proizvodnju (npr. pekare, male uljare, i sl.), osobne usluge, lije¢nicke ordinacije, uredski rad i sl.
Ta prateca djelatnost se moze urediti unutar osnovne ili unutar pomoéne gradevine.

(3) Druge djelatnosti iz prethodnog stavka se smiju urediti na ukupno najvise 30% gradevinske bruto
povrsine gradevnoj Cestici stambene namjene (S), odnosno 50%, na gradevnoj Cestici mjeSovite
namjene - pretezito stambene (M;).

(4) Broj stambenih jedinica u stambenim gradevinama moze biti:

° najvise 3 na gradevnim Cesticama povrSine manje od 600 m?, a iznimno od navedenog,
gradevina moze imati i viSe stambenih jedinica (ali ne vise od 6), ukoliko prosjecna
veli¢ina stambene jedinice u gradevini nije manja od #5 60 m? gradevinske bruto
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povrsine, s tim da nijedna od takvih stambenih jedinica ne smije biti manja od 46 30 m?
gradevinske bruto povrsine;

najvise 8 na gradevnim Cesticama povrSine vece od 600 m?; s tim, ako ih se gradi vise od
6, nijedna od takvih stambenih jedinica ne smije biti manja od 40 m? gradevinske bruto

povrsine;

samostojece (¢l. 33.)

poluugradene (Cl. 34.)

ugradene (¢l. 35.)

Clanak 31.
Stambene gradevine se mogu graditi kao:

Clanak 32.

(1) Na gradevnoj Cestici stambene gradevine se mogu graditi pomoéne gradevine, po uvjetima ¢l. 38.
ovih Odredbi.

(2) Oblikovanje stambene gradevine mora odgovarati uvjetima ¢l. 37. ovih Odredbi.

(3) Uredenje Cestice stambene gradevine mora odgovarati uvjetima ¢l. 39. ovih Odredbi.

UVJETI GRADNJE

Clanak 33.

(1) Uvjete gradnje samostojecih gradevina se odreduje prema smjeStaju u zonama nacina i uvjeta
gradnje. Ti uvjeti su iskazani u sljedecoj tablici:

ZONA

NACINA

| UVIETA | Ib 1 1 v V VI VIl VI IX

GRADNJE

.. | 200 200 200 300 400 400 300 450 500 500

i g.¢. m? m? m? m? m? m? m? m? m? m?

kig 0,506 | 0,6 04 04 0,3 0,35 0,3 0.3 0,3 0,35
0,5 0,5 0,4 0,35 0,4

\% 75m [95m |[6575|75m |9m 75m | 9m 9m 9m 9m
m

E 3 3 3 3 4 3 4 3 4 4

d Om Om Om Om 3m 3m 3m 3m 3m 3m

(meda)

d (reg.|0Om Om 2m Om 5m 3m 5m 5m 5m 5m

pravac)

zel 10% 10% 20% 20% 30% 30% 30% 30% 30% 30%

(2) Oznake u tablici iz stavka (1) ovog ¢lanka imaju sljede¢e znaéenje:

min g.¢. - najmanja dozvoljena povrsina gradevne Cestice

kig - najve¢i dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice

V - najveca dozvoljena visina gradevine

E - najveci dozvoljeni broj nadzemnih etaza gradevine
d (meda) - najmanja dozvoljena udaljenost od susjedne mede

d (reg. pravac) - najmanja dozvoljena udaljenost od regulacijskog pravca gradevne Gestice

Geoprojekt d.d. Opatija
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. zel - najmanja dozvoljena povrSina prirodnog ili hortikulturno uredenog terena na
gradevnoj Cestici

(3) Etaza namijenjena garazi, koja je ukopana potpuno osim ulaza odnosno osim ulazne fasade
ugradene u potporni zid, smatra se podrumskom etazom, i ne uracunava se u najvecu dozvoljenu
visinu gradevine.

(4) U zoni nacina i uvjeta gradnje 111, gradevina koja ima dvije etaze dijelom ukopane u teren ispod
razine javne prometne povrSine s koje ostvaruje neposredni kolni pristup, smije, iznimno od
navedenog u stavku (1) ovog ¢lanka, imati jo§ dvije nadzemne etaze iznad razine te javne
prometne povrsine, u visini do 5 m.

(5) Y-tab prethodnog-stavka su-naznacene-dod : .
Iznimno od uvjeta gradnje odredenih u stavku (1) ovog ¢lanka:

. u zoni naéina i uvjeta gradnje II 1 III, ako se gradevina gradi na udaljenosti manjoj od 2 3
m od susjedne mede osnovne gradevine, ne moze biti visa od 5,5 m

. u zoni nacina i uvjeta gradnje II, za gradevnu Cesticu koja se nalazi uz zemljis$ni pojas
drzavne ceste DS, najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od regulacijskog pravca
iznosi 5 m

. u zoni nacina i uvjeta gradnje IV, za gradevinu sa najviSe dvije nadzemne etaze i visinom
najvise 7 m, najveci dozvoljeni kig moze biti 0,4

. u zoni nacina i uvjeta gradnje VIII, moguce je graditi gradevinu na Cestici manjoj od 500
m?, ali ne manjoj od 400 m?, ali samo ako ima najvise dvije nadzemne etaze, i nije visa od
7,5 m.

(6) Iznimno od navedenog u stavku (1) ovog ¢lanka, u zonama nacina i uvjeta gradnje I, II, III, IV i
VI se gradevina moze graditi na gradevnoj Cestici ¢ija je povrsina najviSe 5% manja od najmanje
povrsine gradevne Cestice odredene tim stavkom.

(7) Ukoliko je medusobna udaljenost gradevina manja od 4 m, potrebno je primjeniti mjere zastite od
pozara iz ¢l. 71. ovih Odredbi. Na dijelovima gradevina smjestenima na udaljenosti manjoj od 3 m
od mede, ne smiju se graditi otvori na procelju gradevine orijentiranom prema susjednoj ¢estici.

(8) Prostor za parkiranje vozila potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici, u skladu sa ¢l. 44. ovih
Odredbi; iznimno od navedenog, za gradevine smjesStene unutar zone ograni¢enog kolnog pristupa
(prikazane na kartografskom prikazu 3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina), parkiranje
vozila se moZe rijesiti na nacin odreden u ¢l. 44. (4) ovih Odredbi.

(9) Pristup na gradevnu Cesticu se moze osigurati s prometne povrsine koja zadovoljava nuzne uvjete
iz ¢l. 43. ovih Odredbi; uz navedeno, unutar zona uvjeta i na¢ina gradnje IV — IX, stambene
gradevine sa viSe od 5 funkcionalnih jedinica (stambenih, poslovnih i drugih) mogu ostvariti
pristup na gradevnu Cesticu samo s prometne povrsine Sirine 5,5 m i vise.

(10)  Gradevna Cestica mora imati osiguranu odvodnju otpadnih voda, u skladu s ¢l. 60. ovih

Odredbi.

Clanak 34.
(1) U zonama nacina i uvjeta gradnje + IV-V te VII, stambena gradevina se moze graditi uz jednu
susjednu medu, kao poluugradena, ako:

. se prislanja na postojecu kucu na susjednoj Cestici, koja je sagradena na toj medi
. se na susjednoj Cestici planira gradnja kuce na toj medi
(2) Gradevine iz stavka (1) ovog ¢lanka se smatraju poluugradenima i smiju se graditi tako da:
° najveci dozvoljeni kig je 0,25
° ostali uvjeti i na¢in gradnje su jednaki uvjetima za samostoje¢e gradevine iz ¢l. 33. ovih

Odredbi; iznimno od navedenog, u zonama nacina i uvjeta gradnje IV i1 VII je moguca

Geoprojekt d.d. Opatija
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gradnja poluugradenih gradevina na gradevnim Cesticama koje su do najvise 100 m?
manje od najmanje povrsine gradevne Cestice odredene u ¢l. 33.
. primjenjuju se dodatni uvjeti oblikovanja iz stavaka (3) i (4) ovog ¢lanka

(3) Poluugradene gradevine iz stavka (1) ovog ¢lanka moraju imati odnos tlocrtne duljine (mjerene po
duzoj osi tlocrtne projekcije gradevine) i tlocrtne Sirine (mjerene po kracoj osi tlocrtne projekcije
gradevine) koji nije manji od 1,5:1.

(4) Poluugradene gradevine iz stavka (1) ovog ¢lanka, koje Cine par, ne smiju obje biti postavljene
okomito na slojnice. Moraju biti postavljene tako da je barem jedna od njih postavljena pretezno
paralelno sa slojnicama prirodnog terena prije uredenja.

(5) U zonama nacina i uvjeta gradnje I-III, stambena gradevina se moze graditi uz susjedne mede,
prema uvjetima za samostojece gradevine iz ¢lanka 33. ovih Odredbi.

Clanak 35.
(1) U svim zonama nacina i uvjeta gradnje IV-IX se stambena gradevina moze graditi uz dvife

susjedne-mede viSe susjednih meda, ako:

. se prislanja na postojeée kuce na susjednim Cesticama, koje su sagradene na tim medama
o ako se na susjednim ¢esticama planiraju kuce na tim medama
(2) Gradevine iz stavka (1) ovog ¢lanka se smatraju ugradenima, i smiju se graditi tako da je:

. najveci dozvoljeni kiq 0,5,

. najveca dozvoljena visina gradevine 6 m, osim u zoni nacina i uvjeta gradnje IX, gdje
moze biti 7,5 m

. najveci dozvoljeni broj nadzemnih etaza 2

. povrSina prirodnog ili hortikulturno uredenog terena mora iznositi najmanje 20%
povrsine gradevne Cestice

. za ostale uvjete vrijede iste vrijednosti propisane za samostojece gradevine u ¢l. 33. ovih
Odredbi

(3) Unutar jednog niza se ugradene gradevine smiju graditi na najviSe dvije razli¢ite udaljenosti od
regulacijskog pravca, a od toga se najvise tri ugradene gradevine smiju graditi na istoj udaljenosti.

(4) U zonama nacina i uvjeta gradnje I-11l, stambena gradevina uz susjedne mede se moze graditi
prema uvjetima za samostojece gradevine iz ¢lanka 33. ovih Odredbi.

POSTOJECE STAMBENE GRAPEVINE

Clanak 36.
(1) Postojece stambene gradevine se mogu rekonstruirati po uvjetima propisanima za novu gradnju, a
iznimno od navedenog:

. postojeca gradevina se pri rekonstrukciji moze povisiti za 1 m vise od visine dozvoljene
za novu gradnju, ako se time ne nadvisuju sve susjedne gradevine
. ako postojeca gradevina nije u skladu s uvjetima propisanima za novu gradnju,

primjenjuju se odredbe stavka (2) ovog ¢lanka.
(2) Kada postojeca stambena gradevina nije u skladu s uvjetima propisanima u ¢l. 33., 34. i 35. za
novu gradnju, primjenjuje se slijedece:

o ako je postojeci ki; zgrade do 15% veci od propisanog, gradevina zgrada se moze
rekonstruirati unutar postojeceg kig, te se mogu primjenjivati svi ostali uvjeti propisani za
novu gradnju

° ako je postojeéi ki; zgrade od 15% do 30% ve¢i od propisanog, gradevina se moze
rekonstruirati unutar postojeceg kig—igradevina—se-meze te povisiti de-visine-ed-6-m za
najvise 1 nadzemnu etazu odnosno 2,8 m, ako to omoguéava najveca dozvoljena visina te
broj dozvoljenih etaza za novu gradnju
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. ako je postoje¢i ki; zgrade vise od 30% vec¢i od propisanog, gradevina se moze
rekonstruirati samo unutar postojeéih gabarita
. ako gradevina ima jednu nadzemnu etazu vise od propisanog broja, gradevina se moze

rekonstruirati unutar postojecih gabarita, ili se moze prosiriti do ukupne povrSine od
najvise 75% propisanog kig za novu gradnju

. ako gradevina ima dvije ili viSe nadzemne etaze viSe od propisanog broja, moze se
rekonstruirati samo unutar postojecih gabarita

. ako su istovremeno i postojeci kig i postojeéi broj nadzemnih etaza veci od propisanog,
gradevina se moze rekonstruirati samo unutar postojecih gabarita

. ako je gradevina visine veée od propisane, a u okviru je dozvoljenog broja nadzemnih
etaZa, mogu se primjenjivati svi ostali uvjeti propisani za novu gradnju

. ako se gradevina nalazi na udaljenosti od susjedne mede ili regulacijskog pravca, koja je
manja od propisane, gradevina se ne moze povecavati na dijelu smjestenom blize-medt;

odnosno—regulacijskem—praved,—od—propisane—udaljenostt na udaljenosti manjoj od
propisane, 0Sim u Visinu-ite—za-najvise1;2-m—u-odnosu-na-pestojeéu-visinu;-ake-se-time
ne—prekoracuje—visina—dozvoljena—za—novu—gradaju PO Uvjetima propisanima za novu
gradnju
. ako je povrsina prirodnog ili hortikulturno uredenog terena manja od propisane, ne smije

se smanjiti eventualnim daljnjim prosirenjem gradevine

(3) Ako je na postojecu stambenu gradevinu primjenjivo vise uvjeta iz stavka (2) ovog ¢lanka, njihova

ogranicenja se moraju zajednicki uzeti u obzir.
(4) Povrsina gradevne Cestice postojece gradevine moZe biti manja od propisane za novu gradnju.

OBLIKOVANJE GRADEVINA

Clanak 37.

(1) Stambene gradevine te ugostiteljske gradevine iz ¢l. 26. ovih Odredbi, moraju se oblikovati u
skladu s naslijedem tradicionalne arhitekture senjskog podrucja ili visokokvalitetnim modernim
arhitektonskim pristupom. Ne mogu se oblikovati koriStenjem elemenata oblikovanja stranog
ovom podneblju, niti se smiju Koristiti degradirani oblici pseudotradicionalnog oblikovanja
upotrebljavani recentnih desetljeca na jadranskoj obali.

(2) Balkoni se smiju graditi na najvise 30% Sirine pojedine fasade pojedinacne etaze, a u potkrovlju se
smiju graditi samo na zabatnoj fasadi; smiju se graditi izmedu gradevinske i regulacijske linije, ali
ne i izmedu gradevine i susjedne mede na udaljenosti manjoj od najmanje dozvoljene udaljenosti
gradevine od susjedne mede.

(3) Krovista mogu biti ravna ili kosa. Kosi krov mora biti dvostreSan, nagiba 20° do 25°. Sljeme
kosog krovista se mora postaviti paralelno sa duzom osi dijela gradevine nad kojim se gradi.

(4) Krovne plohe moraju se spajati u sljemenu krovista. Ne dozvoljava se izvodenje nadozida na
sljemenu krovista.

(5) Na kosom krovu nije dozvoljena izgradnja nadozidanih krovnih prozora (tj. krovnih kuéica ili
"luminara").

(6) Istak vijenca gradevine, ako se izvodi, smije biti najvise 30 cm od ravnine proéelja gradevine.

(7) Na zabatu su dozvoljeni samo prepust crijepa i njegove potkonstrukcije zasti¢ene podgledom te
rubni prepust horizontalnog istaka vijenca gradevine.

POMOCNE GRAPEVINE
Clanak 38.
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Pomoc¢ne gradevine mogu biti namjene jednake pretezitoj namjeni osnovne gradevine, ili namjene
razlic¢ite od pretezite namjene osnovne gradevine. PovrSina pomoéne gradevine se uraunava u
koeficijent izgradenosti gradevne Cestice.
Pomoc¢ne gradevine namjene jednake pretezitoj namjeni osnovne gradevine su one koje namjenom
dopunjuju stambenu namjenu osnovne gradevine (garaze, spremista, ljetne kuhinje, zatvoreni
bazeni, atelieri i sl.).
Pomoc¢ne gradevine namjene razli¢ite pretezitoj namjeni osnovne gradevine su gradevine
namjenjene obavljanju tihih i ¢istih gospodarskih djelatnosti.
Na gradevnoj Cestici stambene namjene smije se graditi po jedna pomoc¢na gradevina:
. namjene jednake preteZitoj namjeni osnovne gradevine,
. namjene razlicite od pretezite namjene osnovne gradevine
Pomo¢éne gradevine smiju biti samo prizemne, bez podruma. Visina gradevine smije biti 3,0 m.
Ukoliko se pomoc¢na gradevina nalazi ispod nivoa pristupne ulice, moze se graditi u visini dvije
etaze, ali samo ako se gradi izmedu osnovne gradevine i regulacijske linije, i sluzi barem jednom
etazom kao garaza, te samo jedna etaza moze biti vidljiva s ulice, i ta etaza ne smije biti viSa od 3
m.
Krov smije biti ravan, ili kos sa nagibom koji odgovara nagibu krova osnovne gradevine. Ako se
zgrada nalazi uz rub gradevinske Cestice, nagib krova ne smije biti u padu prema susjednim
gradevinskim ¢esticama.
Uvjeti smjestaja pomocne gradevine na ¢estici su:
. udaljenost od regulacijskog pravca se odreduje po uvjetima ¢l. 33. ovih Odredbi
. iznimno od prethodne alineje, udaljenost od regulacijskog pravca moze biti najmanje 1,5
m, ako je nagib terena gradevne Cestice veci od 1:3, odnosno 0 m, ako se pomoc¢na
gradevina gradi po uvjetima stavaka (5) ili (9) ovog ¢lanka
. mogu biti gradene na udaljenosti od regulacijskog pravca koja je jednaka istoj udaljenosti
postojece pomocéne gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici
. mogu biti gradene na udaljenosti ne manjoj od 1 m od susjedne mede; ako se gradi na
udaljenosti manjoj od 3 m od susjedne mede, pomoéna gradevina ne smije imati otvore
prema susjednoj Cestici
. mogu biti gradene na susjednoj medi, uz postoje¢u pomoénu gradevinu na susjednoj
Cestici, odnosno ako se pomoc¢na gradevina predvida na istoj lokaciji na susjednoj Cestici;
zidovi na medi moraju biti vatrootporni.
. tako da se barem jednom stranom gradevne Cestice omoguci interventni pristup straznjem
dijelu gradevne Cestice, Sirine najmanje 3 m
Na gradevinskim ¢esticama koje se formiraju na terenu nagiba ve¢eg od 1:3 mogucéa je izgradnja
potpuno ili ve¢im dijelom ukopane pomoéne gradevine garaze na regulacijskom pravcu cestice.

O 79 no manva Nneoo e NIRo hror—10 nith-miesta—odreden 44 o
0 a a a

Odredbi—U-temstucaju Pri tome:

. ako je garaza pomocéna gradevina garaze potpuno ukopana (osim ulaza), i nije u

konstruktivnoj, tlocrtnoj vezi sa zgradom, povrsSina garaze ne ulazi u izgradenost Cestice,

niti se garaza smatra etazom zgrade; ukoliko se krov takve garaze uredi kao zeleni krov

(mora na njemu biti omogucen rast bilja i uredena zelena povrSina) sa debljinom

vegetacijskog supstrata (zemljiSnog pokrova) od najmanje 30 cm. moZe se smatrati
dijelom obavezne povrsine prirodnog ili hortikulturno uredenog terena

v
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. ako je procelje potpuno ukopane garaze istovremeno i potporni zid, on, iznimno od
odredbi ¢l. 39. (4) ovih Odredbi, smije biti visine do 3,5 m.

UREDENJE CESTICE

Clanak 39.

(1) Gradevna Cestica mora sadrzavati najmanje propisanu povr§inu prirodnog ili hortikulturno
uredenog terena.

(2) U hortikulturnom uredenju gradevne Cestice treba primjenjivati autohtono raslinje.

(3) Uredenje terena oko gradevine, §to ukljucuje i nasipavanje, potporne zidove (podzide), puteve,
stubista i sli¢no, se mora izvesti tako da ne naruSava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno
oticanje vode na Stetu susjednog zemljista i susjednih gradevina.

(4) Ne dozvoljava se izgradnja podzida visih od 2,0 m. Ako je, s obzirom na kosinu terena, potreban
visi potporni zid, onda ga je potrebno izvesti u kaskadama visina pojedinih segmenata do najvise
2,0 m, sa medusobnim najmanjim razmakom od 1,2 m. Iznimno od navedenog, moze biti visi:

. kada je javna povrSina usjeCena u teren, na kotu nizu od najnize kote gradevne Cestice;
tada se se tako nastala visinska razlika smije savladati potpornim zidom nuzne visine
. u slucaju iz ¢l. 38. (8) ovih Odredbi

(5) Kod izgradnje potpornog zida uz javnu povrsSinu, zavr$na ploha zida ne smije biti u betonu vec se
mora obloziti kamenom.

(6) Ograda gradevine Cestice moZe biti visoka najviSe 2 m. Puni dio ograde moZe biti visok najvise
1,6 m. Visina ograde se uz medu mjeri od uredenog terena na Cestici, a uz regulacijski pravac od
terena javne povrsine. Iznimno od navedenog, ukoliko je javna povrSina usjeCena u teren, na kotu
nizu od najnize kote gradevne Cestice, visina ograde se uz regulacijski pravac mjeri od uredenog
terena na Cestici.

5. UVJETI UREDENJA, ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE
I OPREMANJA PROMETNE i INFRASTRUKTURNE MREZE S
PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA I POVRSINAMA

5.1. UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE
5.1.1. Kolni i pjesac¢ki promet
Clanak 40.

(1) Gradnja i uredenje prometnica je moguca na ostalim javnim povrSinama odredenima ovim
Planom, u skladu sa sustavom prometne mreze odredenom na kartografskom prikazu 2.1
Prometna i infrastrukturna mreza — Prometna mreza.

(2) Osim prometnica iz stavka (1) ovog ¢lanka moguce je, radi ostvarenja kolnog pristupa gradevnim
Cesticama, koje se po uvjetima ovog Plana formira na udaljenosti vec¢oj od 30 m od najblize
prometnice utvrdene na kartografskom prikazu 2.1. sa koje je moguce ostvariti kolni pristup, na
povrsinama druge namjene:

° izgraditi kolni i pjesacki prilaz do tih gradevnih Cestica, po uvjetima ¢l. 42. (2), osim
unutar povrsine posebnih uvjeta uredenja

. unutar povrSine posebnih uvjeta uredenja izgraditi prometnu mrezu sastavljenu od
sabirnih prometnica, po uvjetima ¢l. 42. (1); prometna mreza se ne moze prikljuciti na
druge prometnice tamo gdje je na kartografskom prikazu 2.1. odredeno ograni¢enje
prikljucenja
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(3) Za javne ceste unutar obuhvata ovog Plana (D8, Z5126) je utvrden zatitni pojas u skladu sa
odredbama Zakona o javnim cestama, prikazan na kartografskom prikazu 3. Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite povrsina. Unutar tog pojasa je za sve zahvate potrebno zatraziti uvjete Hrvatskih
cesta d.0.0. (za zahvate u zaStitnom pojasu ceste D8), odnosno Zupanijske uprave za ceste (za
zahvate u zastitnom pojasu ceste Z5126)

Clanak 41.

(1) Prometnice se grade ili rekonstruiraju prema ¢l. 42. ovih Odredbi, tako da se osigura odgovarajuca
(kolna i pjesacka, odnosno samo pjesacka) prolaznost cijelom njihovom izgradenom duzinom.

(2) Trase i koridore prometnica prikazane na kartografskom prikazu 2.1 Prometna i infrastrukturna
mreza — Prometna mreza je moguce korigirati u zonama krizanja, ako je to neophodno zbog
tehniCkih elemenata prometnica.

(3) PovrSine prometnica se mogu proSiriti i na povrSine drugih namjena, radi postizanja viSeg
prometnog standarda.

(4) Nove prometnice se moraju graditi tako da se osiguraju uvjeti za vatrogasni pristup.

Clanak 42.
(1) Sabirne, odnosno ostale prometnice se moraju graditi ili rekonstruirati prema slijede¢im uvjetima:
sabirne prometnice:
. kolnik mora imati najmanje dvije trake od kojih svaka mora biti §irine najmanje 2,25 m
. uz kolnik se mora osigurati barem jedan pjesacki plo¢nik, Sirine najmanje 1,5 m; iznimno
od navedenog, ako je koridor prometnice definiran ovim Planom uZi od 7 m, plo¢nik
moze biti $irine najmanje 1 m

. uzduzni nagib novih prometnica ne smije prelaziti 12%
ostale prometnice:
. kolnik mora imati najmanje jednu traku Sirine najmanje 3,5 m; ako se kolnik prometnice

gradi Sirine manje od 4,5 m, mora se na najmanje svakih 150 m osigurati ugibaliste, za
mimoilazenje vozila

. uz kolnik se mora osigurati barem jedan pjesacki plocnik, Sirine najmanje 1,2 m
. uzduzni nagib novih prometnica ne smije prelaziti 17%
. na dijelu prometnice na kojem se ne osigurava povrsina za prolaz vozila i pjeSaka, mogu

se uredivati

- javna parkirali$na mjesta po ¢l. 45. ovih Odredbi

- javna zelena povrSina po €l. 61. ovih Odredbi

ali tako da cine dio gradevne Cestice prometnice, te da se gradevnim Cesticama drugih

namjena omoguéi kolni pristup s prometnice,,

(2) Unutar kolnopjesackih povrsina ucrtanih na kartografskom prikazu 2.1 Prometna i infrastrukturna
mreza — Prometna mreZa, se mora osigurati povrSina za prolaz vozila Sirine najmanje 3,5 m i
uzduznog nagiba ne veceg od 17%; iznimno od navedenog:

- gdje nije moguce postici propisanu Sirinu zbog postojece izgradnje, Sirina povrSine za
prolaz vozila ne moZe biti manja od zateCene Sirine definirane kartografskim
prikazima ovog Plana

- kolnopjesacke prometnice koje nisu duze od 50 m, mogu biti uzduznog nagiba do
20%

- dijelovi duzih kolnopjeSackih prometnica koji se grade na terenu koji u duZzini od
najmanje 20 m ima nagib veéi od 24% (mjereno po planiranoj osi prometnice), mogu
biti uzduznog nagiba do 20%

- postojece kolnopjesacke povrSine, evidentirane na posebnoj geodetskoj podlozi na
kojoj je izraden ovaj Plan, mogu zadrZati svoj nagib
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Na dijelu kolnopjesacke povrSine na kojem se ne osigurava povrsina za prolaz vozila, moze se
uredivati:
- pjesacka povrsina po ¢l. 47. ovih Odredbi
- javna parkirali$na mjesta po ¢l. 45. ovih Odredbi
- javna zelena povrsina po ¢l. 61. ovih Odredbi
ali tako da Cine dio gradevne Cestice prometnice, te da se gradevnim cesticama drugih
namjena omogucéi kolni pristup s prometnice.

(3) Planirane prometnice, koje unutar obuhvata ovog Plana imaju samo jedan spoj na ostalu prometnu
mrezu i1 duze su od 250 m, se moraju u svom produzetku izvan gradevinskog podrucja spojiti s
drugom prometnicom, tako da se nijedna od tih prometnica ne moZe smatrati slijepom; produzetak
takve prometnice se mora graditi prema jednakim uvjetima kao i dio prometnice unutar obuhvata
Plana, osim $to ne mora imati pjeSacki plo¢nik

(4) Ukoliko se slijepe ulice odredene ovim Planom spoje sa drugom prometnicom, tako da vise nisu
slijepe, prostori za okretiSta se mogu prikljuciti susjednoj namjeni.

Clanak 43.
(1) Da bi se prometnica mogla smatrati prometnom povr§inom s koje se moze ostvariti pristup na
gradevnu Cesticu, mora zadovoljavati barem jedan od navedenih nuznih uvjeta:
. prometnica je postojeca (u skladu s propisima o gradnji)
. prometnica je evidentirana na posebnoj geodetskoj podlozi na kojoj je izraden ovaj Plan, i
Sirine je najmanje 2,5 m
. prometnica je izgradena ili rekonstruirana u skladu s ovim Planom

(2) Osim nuznih uvjeta iz stavka (1) ovog ¢lanka, ta prometnica mora zadovoljavati i uvjete odredene
u uvjetima smjestaja i nacina gradnje za gradevine odgovarajuc¢ih namjena i djelatnosti, ako su
navedeni.

(3) Kod gradnje zamjenskih gradevina i rekonstrukcije postoje¢ih gradevina, kada se ne mijenja
namjena ili veli¢ina postojece gradevine na takav nacin da bi se zahvatom povecao broj potrebnih
parkiraliSnih mjesta u odnosu na potrebe postojece gradevine, smatra se da gradevna Cestica
zadovoljava uvjete prometnog pristupa.

(4) Za gradevine smjeStene unutar zone ograni¢enog kolnog pristupa (prikazane na kartografskom
prikazu 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povr§ina) se smatra da gradevna Cestica zadovoljava
uvjete prometnog pristupa.

(5) Gradevne Cestice unutar povr§ine posebnih uvjeta prometnog uredenja ne mogu ostvariti kolni
pristup sa drzavne ceste D8 niti sa sabirne prometnice, tamo gdje je na kartografskom prikazu 2.1.
odredeno ogranicenje prikljucenja.

Clanak 44.
(1) Da bi se Cestica smatrala uredenom gradevnom ¢esticom, mora imati osiguran broj parkirali$nih
mjesta odreden ovisno o namjeni gradevine, odnosno funkcionalnih jedinica u gradevini, prema
sljedecoj tablici:

Potreban broj GP

Namjena gradevine Povrsina/jedinica . J
mjesta

Stanovanje i pruzanje ugostiteljskin|1000 m?> GBP 11,0

usluga u domacinstvu

1 stan / smjestajna jedinica 1

(odabire se strozi kriterij)

Uredski prostori 1000 m* GBP 15,0

Trgovina 1000 m* GBP 30,0

Banka, posta, usluge 1000 m* GBP 25,0
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Ugostiteljstvo (osim usluga smjestaja) 1000 m? GBP 45,0
?ijSF'E’ljnl ugovsjuteljslq (.)bgekFl iz skl%pme 2 sobe 13
hoteli" u povr§inama mjeSovite namjene

Smjestajni ugostiteljski objekti iz skupine
"hoteli" u povrSinama ugostiteljsko-
turistiCke namjene

utvrduje se u skladu s Pravilnikom o razvrstavanju i kategorizaciji i
posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli,

odnosno odgovarajué¢im vazeé¢im propisom

Smjestajni ugostiteljski objekti iz skupine
"druge vrste ugostiteljskih objekata za
smjestaj" u povrSinama  mjeSovite
namjene

4 lezaja

Luka nautickog turizma (sve kategorije)

utvrduje se u skladu s Pravilnikom o razvrstavanju i kategorizaciji
luka nautickog turizma, odnosno odgovaraju¢im vaze¢im propisom

Radni, proizvodni i skladi$ni prostor 1 zaposlenik 0,5
Sportske gradevine, vjerske i kulturne |1 posjetitelj ili 0.50
ustanove 1/ 20 sjedala u gledalitu

Skole i predikolske ustanove 1 ucionica ili 1 grupa 1,0
Zdravstvene i socijalne ustanove 3 zaposlena u smjeni 1,0

(2) Potreban broj parkiralisnih mjesta potrebno je osigurati u sklopu gradevne Cestice kao parkiralisna

ili garazna mjesta, osim ako uvjetima smjestaja, odnosno uvjetima i nac¢inima gradnje gradevina te

stavkom (4) ovog ¢lanka, nije drugacije omoguceno.
(3) Iznimno od odredbe stavka (1) ovog ¢lanka:

kod gradnje zamjenskih gradevina i rekonstrukcije postoje¢ih gradevina, kada se ne
mijenja namjena ili veli¢ina postojece gradevine na takav nacin da bi se zahvatom
povecao broj potrebnih parkiraliSnih mjesta u odnosu na potrebe postoje¢e gradevine,
moze se zadrzati postojeci broj parkirali$nih mjesta

za gradevne Cestice smjeStene unutar zone ograni¢enog kolnog pristupa (prikazane na
kartografskom prikazu 3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina) za Koje potreban
broj parkirali$Snih mjesta, utvrden prema stavku (1) ovog ¢lanka, nije veéi od 5 (od Cega
najvise 3 za stanovanje i pruzanje ugostiteljskih usluga u domacinstvu), moze se smatrati
da je potreban broj parkiraliSnih mjesta osiguran na javnim prometnim i parkiraliSnim
povrSinama

za gradevne Cestice gradevina javnih, drustvenih, trgovackih ili usluznih djelatnosti,
smjestenih unutar zone ograni¢enog kolnog pristupa (prikazane na kartografskom prikazu
3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina) moze se smatrati da je potreban broj
parkirali$nih mjesta osiguran na javnim prometnim i parkiraliSnim povr§inama

ako u gore navedenim slucajevima postoje osigurana parkiraliSna mjesta, njihov broj se
ne smije smanjivati

(4) Iznimno od odredbe stavka (2) ovog ¢lanka, za gradevine smjeStene unutar zone ograni¢enog
kolnog pristupa (prikazane na kartografskom prikazu 3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite
povrsina) se potreban broj parkiraliSnih mjesta moze zadovoljiti uredenjem na drugoj Cestici,
odnosno parkiralistu, ako to nije moguce napraviti na samoj gradevnoj Cestici.

(5) Parkiralisna mjesta se ureduju prema uvjetima ¢l. 44. ovih Odredbi.

(6) Za sve djelatnosti koje zahtjevaju dostavu i/ili prekrcaj, obavezno je osigurati manipulativni
prostor na gradevnoj Cestici.
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Clanak 45.

(1) Posebne povrSine parkiraliSta utvrdene su na kartografskom prikazu 2.1 Prometna i
infrastrukturna mreza — Prometna mreza i namjenjene uredenju parkiralisnih mjesta.

(2) Osim na posebnim povr§inama parkirali§tima iz stavka (1) ovog ¢lanka, moguce je urediti
parkiraliSta i na povr§inama stambene namjene, te na drugim prometnim povrSinama (ali tako da
se ne onemoguci uredenje tih prometnica u skladu s ¢l. 42. ovih Odredbi).

(3) Parkiralisno mjesto ne moze biti dimenzija manjih od 2,5%5,0 m.

(4) Unutar broja planiranih, odnosno potrebnih parkiraliSnih mjesta, mora se osigurati najmanje 5%
parkiraliSnih mjesta za automobile osoba s invaliditetom i smanjenom pokretljivosti (odnosno
najmanje 1 PM na parkiraliS§tima s manje od 20, a viSe od mjesta).

(5) Parkiralista, odnosno parkiraliSna mjesta, treba hortikulturno urediti sadnjom visoke i niske
vegetacije. Minimalan kriterij je jedno stablo na pet (5) parkirali$nih mjesta.

Clanak 46.
(1) Uz ulice i javne ceste je moguce urediti autobusna stajaliSta, prema odredbama Pravilnika o
autobusnim stajalistima, odnosno odgovarajuceg vazeceg propisa.
(2) Za nerazvrstane prometnice se primjenjuju uvjeti za projektiranje iz pravilnika navedenog u stavku
(1) ovog ¢lanka, jednaki onima za lokalne ceste, proracunske brzine od 30 km/h.
(3) Za potrebe uredenja autobusnog stajalista je moguce povrSinu prometnice prosiriti i na povrsine
drugih namjena.

Clanak 47.

(1) Pri gradnji pjesackih povrSina (ukljuCujuéi i pjesacke plo¢nike uz prometnice) potrebno je
pridrzavati se odredbi Pravilnika o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i
smanjenom pokretljivosti, odnosno eckvivalentnog vaZeteg propisa, u opsegu u kojem to
dozvoljava Sirina prostora raspoloziva za gradnju pjesacke povrsine, te nagib terena na kojem se
gradi.

(2) One pjesacke povrsine koje povezuju gradevine javne, druStvene, prometne i sportsko-rekreacijske
namjene sa najblizom kolnom prometnicom na kojoj je moguée zaustavljanje vozila i iskrcaj,
moraju biti uskladene s odredbama pravilnika iz stavka (1) ovog ¢lanka.

(4) Unutar pjesackih povrsina odredenih na kartografskom prikazu 2.1. Prometna i infrastrukturna
mreza — Prometna mreza, je moguce uredivati javne zelene povrsine, postavljati klupe i drugi
urbani mobilijar, javnu rasvjetu i vodove infastrukturne mreze, kao i objekte za koje nije potreban
akt kojim se odobrava gradenje, ako su dozvoljeni odlukom o komunalnom redu Grada Senja, uz
uvjet da se ne oteza prolaz i zadrzavanje pjeSaka.

5.1.2. Pomorski promet
Clanak 48.

(1) U luci lokalnog znacaja Sveti Juraj otvorenoj za javni promet, unutar operativnog luckog podrucja
je moguce uredenje povrSina i gradnja gradevina za obavljanje luckih djelatnosti, u skladu s
vaze¢im propisima koji reguliraju nacin koristenja pomorskog dobra, morskih luka i njihovog
luckog podrugja.

(2) Gradevine koje se unutar operativnog luckog podru¢ja mogu graditi prema propisima iz stavka (1)
ovog ¢lanka, smiju biti samo prizemne, i visine do najviSe 4 m. Koeficijent izgradenosti (ki)
gradevne Cestice unutar luckog podrucja moze biti najvise 0,2.

(3) Obuhvati operativnog, komunalnog i nauti¢kog dijela luke se mogu odrediti u postupku izdavanja
lokacijske dozvole, unutar operativnog luckog podrucja odredenog ovim Planom, uz suglasnost
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nadleZnog tijela za sigurnost plovidbe i odrzavanje javnog pomorskog prijevoza, odnosno drugih
tijela odredenih odgovaraju¢im propisima.

(4) Unutar operativnog dijela luke se moze urediti prostor za ukrcaj i iskrcaj ribarskih plovila, ali uz
dio operativne obale koji je udaljen ne manje od 30 m od granice povrSine ugostiteljsko -
turisticke namjene (T}).

(5) Na dijelu luckog podru¢ja, ovim Planom odredenom kao kopneni dio operativnog luckog
podrucja, moguce je nasipanje i proSirivanje obale.

(6) Na dijelu luckog podrucja, ovim Planom odredenom kao morski dio operativnog luckog podrudja,
nije moguée nasipanje i proSirivanje obale, osim gradnje molova (gatova) i lukobrana, s
pripadaju¢im napravama za privez i opskrbu plovila te signalizaciju.

Clanak 49.

(1) Unutar operativnog luckog podru¢ja luke nautickog turizma Jablanova, moguée je uredenje
povrsina i gradnja gradevina i objekata za pruzanje usluga veza, smjestaja turista u plovnim
objektima te prate¢ih usluga pica, napitaka i prehrane, trgovine, servisa i opskrbe plovnih
objekata.

(2) Gradevine koje se unutar operativnog luckog podru¢ja mogu graditi za potrebe djelatnosti iz
stavka (1) ovog ¢lanka, smiju imati najviSe dvije nadzemne etaze, i biti visine do najvise 6,5 m.
Iznimno od te visine, gradevine namijenjene servisiranju plovnih objekata mogu biti i vise ako je
to nuzno radi tehnoloskih zahtjeva djelatnosti, ali u tom slucaju smiju biti samo prizemne.

(3) Gradevine iz stavka (2) ovog ¢lanka ne smiju biti udaljene manje od 3 m od regulacijskog pravca
cestice luke nautickog turizma.

(4) Na dijelu lu¢kog podru¢ja ovim Planom odredenom kao kopneni dio operativnog lu¢kog podruéja
je moguce nasipanje i prosirivanje obale.

(5) Na dijelu luc¢kog podrucja ovim Planom odredenom kao morski dio operativnog lu¢kog podrucja
nije moguce nasipanje i proSirivanje obale, nego samo izgradnja molova (gatova) i lukobrana, s
pripadaju¢im napravama za privez i opskrbu plovila te signalizaciju.

(6) Kapacitet luke je najvise 200 vezova u moru.

(7) Ako se projektom, na osnovi ispitivanja uvjeta vjetra i mora, utvrdi takva potreba, lukobran je u
moru moguce graditi izvan Planom odredene povrsine lu¢kog podruéja, ali se tada on ne smije
koristiti za vezove i druge sadrzaje na dijelu koji se nalazi van obuhvata.

5.2.  UVJETI GRADNJE INFRASTRUKTURNE MREZE
Clanak 50.
(1) Gradevine i vodovi infrastrukturne mreze se mogu graditi:
. na ostalim javnim povrS§inama, i to:
- objekti i vodovi odredeni kartografskim prikazima ovog Plana, sa pripadaju¢im im
uredajima
- prikljucci potrosaca na infrastrukturnu mrezu
- vodovi za koje je to omogucéeno odredbama ovog Plana za odgovarajucu infrastrukturnu
mrezu
- ako se formira prometnica iz ¢l. 40. (2), unutar nje se mogu postavljati svi vodovi i
prate¢i uredaji infrastrukturne mreze
. na povrSinama ostalih namjena, i to:
- objekti 1 vodovi odredeni kartografskim prikazima ovog Plana, sa pripadaju¢im im
uredajima
- objekti i uredaji za koje je to omoguceno uvjetima ovog Plana za odgovarajucu
infrastrukturnu mrezu
- prikljucci potrosaca na infrastrukturnu mrezu
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Na kartografskim prikazima ovog Plana je dan raspored infrastrukturnih vodova unutar
prometnica sa pripadaju¢im Sirinama njihovih koridora, kojeg treba postivati pri planiranju i
gradnji infrastrukturne mreZze.

Kada je, pri planiranju odnosno projektiranju voda jedne namjene, poznat toCan polozaj i
prostorne potrebe postojecih ili planiranih vodova drugih namjena, pri odredivanju njegovog
poloZaja unutar prometnice se uzimaju u obzir stvarne $irine njihovih koridora {al-nhe-manje-od
Kada navedeno nije slucaj, pri odredivanju polozaja infrastrukturnog voda unutar prometnice,
uzimaju se u obzir maksimalne planirane Sirine koridora drugih planiranih vodova.

Iznimno od navedenog, ako se unutar prometnice nalaze postojeci vodovi ¢iji polozaj ne odgovara
planskom rasporedu, i nije ga moguce prilagoditi planiranom stanju, moguce je prilagoditi
planirani polozaj i raspored novih vodova u skladu sa zateCenim stanjem, ali na takav nacin da se
postuju stru¢ni uvjeti i ne onemoguci buducée postavljanje drugih planiranih vodova.

5.2.1. Telekomunikacijska mreza

1)

()
@)

(4)

(%)

()

)
@)
(4)

Clanak 51.
Ovim Planom se odreduje telekomunikacijska mreza, s trasama elektronicke komunikacijske
infrastrukture, prikazana na kartografskom prikazu 2.4. Prometna i infrastrukturna mreza —
Telekomunikacijska mreza.
Elektronicka komunikacijska infrastruktura za potrebe nepokretne zemaljske mreze se gradi kao
kabelska kanalizacija sa pripadaju¢om opremom, i to kao jedan sustav za sve planirane kabele.
Kabelska kanalizacija se unutar javnih povrSina smjesta u skladu sa rasporedom infrastrukturnih
vodova, odredenim na kartografskom prikazu 2.2. Prometna i infrastrukturna mreza -
Telekomunikacijska mreza, odnosno uvjetima ¢l. 50. ovih Odredbi, i gradi se u skladu sa
odredbama vazecih propisa o elektroni¢koj komunikacijskoj infrastrukturi, kabelskoj kanalizaciji i
svjetlovodnim distribucijskim mrezama.
U obrazlozenju ovog Plana, poglavlju 3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin
koristenja i uredenja, dani su podaci o kori§tenju prostora (projicirana izgradenost i broj
stanovnika) koje je potrebno uzeti u obzir pri projektiranju i izgradnji kabelske kanalizacije. Pri
izgradnji sustava je potrebno uzeti u obzir potrebe za plansko razdoblje od najmanje 5 godina, te
prema tome planirati kapacitet kabelske kanalizacije za dio sustava koji se gradi.
Ukoliko je unutar obuhvata Plana potrebno izgraditi ¢vor (lokalnu centralu) distribucijske mreze,
on se moze izvesti u sklopu gradevine ili ¢estice druge namjene, ili na zasebnoj gradevnoj Cestici,
te mora imati kolni pristup i prostor za smjestaj servisnog vozila. Objekte EKI za potrebe mreze,
koji se postavljaju kao vanjski kabineti - ormari¢i, je moguce postavljati unutar ili neposredno uz
javne povrsine, na nacin kojim se ne suzavaju kolna, kolnopjesacka ili pjesacka povrSina na Sirinu
manju od one propisane u ¢l. 42. i47. ovih Odredbi.

Clanak 52.
Osnovne postaje (i njihovi antenski sustavi) elektronicke komunikacijske infrastrukture za potrebe
pokretne zemaljske mreze, se mogu postavljati na povrSinama svih namjena odredenih ovim
Planom, osim unutar povr§ina stambene namjene (S).
Antenski prihvati na zgradama mogu biti do visine od najviSe 5 m iznad najvise tocke objekta na
kojem se grade.
Samostoje¢i stupovi se mogu postavljati samo unutar uredenih javnih zelenih povr§ina (Z;) i
zastitnih zelenih povrsina (Z).
Na pojedina¢nim kulturnim dobrima ili u njihovom neposrednom okruzenju ne mogu se
postavljati uredaji elektronicke komunikacijske infrastrukture za potrebe pokretne zemaljske
mreze.
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(5) Antenski sustavi moraju biti zajedni¢ki koristeni od strane svih operatora.

5.2.2. Elektroenergetska mreza
Clanak 53.

(1) U obrazlozenju ovog Plana, poglavlju 3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin
koristenja i uredenja, dani su podaci o koriStenju prostora (projicirana izgradenost i broj
stanovnika) koje je potrebno uzeti u obzir pri projektiranju i izgradnji elektroenergetske mreze.

(2) Planirani 35 kV i 10 (20) kV vodovi se moraju voditi podzemno, u skladu s trasama odredenima
na kartografskom prikazu 2.3. Prometna i infrastrukturna mreza — Elektroenergetska mreza,
uvjetima ¢l. 50. ovog Plana te stru¢nim tehnickim uvjetima za polaganje elektroenergetskih
kabela, i to tako da su vodovi udaljeni najmanje 0,5 m od postojece ili planirane trase vodovoda,
kanalizacije ili bilo kojeg metalnog cjevovoda te najmanje 1 m od metalnih telekomunikacijskih
vodova.

Planirana trasa 35 kV podzemnog kabela je predvidena radi promjene trase, tj. kabliranja dijela
postojeceg zracnog 35 kV voda. Ako se devijacija, zbog tehnickih, energetskih ili ekonomskih
razloga, izvede van obuhvata Plana, planirana trasa se ne mora izvesti.

Zraéni vodovi koji su ovim Planom predvideni za ukidanje se mogu odrzavati u funkciji do
polaganja planiranih zamjenskih kabelskih vodova, ali ne i rekonstruirati ili zamjenjivati.

Mora biti osigurano vodenje 10 (20) kV kabela unutar povrSine posebnih uvjeta uredenja, kojim se
povezuju TS DIP Jurjevo i TS JUP Jurjevo (odnosno nova TS koja ¢e je zamijeniti), bilo
zadrzavanjem postojeceg voda ili izmjeStanjem prema projektu u skladu s namjenom prostora.

(3) Uz postojece 35 kV i 10 kV zra¢ne vodove se utvrduje zastitni pojas, prikazan na kartografskom
prikazu 3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora, unutar kojeg nije moguca gradnja zgrada,
osim iznimno po prethodno ishodenim uvjetima operatora distribucijskog sustava nadleznog za te
vodove. Gdje se zracni vodovi uklone, ograni¢enja zastitnog pojasa se vise ne primjenjuju.

(4) Trase niskonaponskih vodova se odreduju lokacijskom dozvolom, u skladu s na¢inom polaganja
definiranim ovim stavkom:

. niskonaponski vodovi se postavljaju kao podzemni kabeli na ostalim javnim povrSinama i
prometnicama, u skladu s uvjetima ¢l. 50. ovih Odredbi te stru¢nim tehni¢kim uvjetima
za polaganje elektroenergetskih kabela

. postojeci zracni vodovi uz postojece prometnice se moraju kablirati pri rekonstrukciji tih
prometnica, a moguce je to napraviti i ranije

° podzemni kabeli niskonaponskih vodova moraju biti udaljeni najmanje 0,5 m od
postojece ili planirane trase vodovoda, kanalizacije ili bilo kojeg metalnog cjevovoda, te
najmanje 0,3 m od metalnih telekomunikacijskih vodova

(5) Vodovi javne rasvjete se postavljaju po uvjetima koji su jednaki uvjetima za niskonaponske
vodove iz stavke (5) ovog Clanka. Javna rasvjeta se postavlja prema potrebama i prostornim
mogucnostima. Ne smije se postavljati tako da suzava pjesacku povrSinu na §irinu manju od 1,2
m.

Clanak 54.

(1) Lokacije postojecih i planiranih trafostanica 10(20)/0.4 kV su odredene na kartografskom prikazu
2.3. Prometna i infrastrukturna mreza — Elektroenergetska mreza. Povrsina i oblik gradevne
Cestice ¢e se utvrditi lokacijskom dozvolom, u skladu s pravilima struke i uvjetima ovog Plana.

(2) Gdje se ovim Planom zadrzavaju postojece trafostanice, moguca je njihova rekonstrukcija unutar
raspolozivog prostora (ali tako da su novi dijelovi trafostanica na udaljenosti ne manjoj od 1 m od
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granice Cestice), kao i proSirenje gradevne Cestice prema potrebi. Ukoliko na Cestici postojece

trafostanice postoji prostor za opsluzno vozilo, mora se zadrzati.

Za nove trafostanice se moraju formirati gradevne Cestice keje-ne-mogubit-manje-od-30-m> Cija

povrSina omogucava smjestaj trafostanice na udaljenosti ne manjoj od + 3 m od granice Cestice-te

f v v ~

Uz gore navedeno, u slucaju izgradnje trafostanice i rasklopista 10(20) kV unutar istog tipskog
objekta, gradevna Cestica ne moze biti manja od 50 m?.
Iznimno od stavka (2) ovog cClanka, za potrebe ve¢ih potrosata se na njihovim gradevnim

Cesticama, odnosno na zasebnim gradevnim ¢esticama formiranima na njihovom zemlji$tu, mogu
graditi nove trafostanice koje nisu planirane kartografskim prikazima ovog Plana. Ako se te
trafostanice ne mogu napajati 10 (20) kV vodovima koji su planirani kartografskim prikazima
ovog Plana, za njihove potrebe je moguce postaviti podzemne 10 (20) kV kabele vodene ostalim
javnim povrSinama, prometnicama te zastitnim zelenim povrSinama (Z), u skladu s uvjetima ¢l
53. (4) ovih Odredbi. Ove trafostanice se mogu koristiti i za napajanje niskonaponske mreze
kojom se koriste i drugi potrosaci.

Clanak 55.
Unutar povrsine infrastrukturnog sustava oznake (HE), dozvoljena je gradnja male hidroelektrane
ugradene u vodoopskrbni sustav, kao dijela gradevne Cestice gradevine vodoopskrbnog sustava. U
sklopu cestice se mogu izgraditi sve gradevine i uredaji neophodno potrebni za funkcioniranje
male hidroelektrane ugradene u vodoopskrbni sustav, instalirane snage do 100 kW, kao i
pripadajuce pristupne, manipulativne i parkiralisne povrSine. Gradevine mogu biti podzemne ili
najvise prizemne. Uz juzne i zapadne rubove Cestice je potrebno zasaditi najmanje 5 m §irok pojas
visokog zelenila (0sim na mjestu pristupa na ¢esticu).
Mala hidroelektrana se spaja na distribucijski sustav elektri¢ne energije na nacin odreden uvjetima
operatera distribucijskog sustava. Elektroenergetski vod kojeg je potrebno postaviti da bi se mala
hidroelektrana spojila na distribucijski sustav se postavlja podzemno u koridoru prometnice, u
skladu s odredbama ¢l. 51. ovih Odredbi te stru¢nim tehnic¢kim uvjetima za polaganje
elektroenergetskih kabela, i to tako da je udaljen najmanje 0,5 m od postojece ili planirane trase
vodovoda, kanalizacije ili bilo kojeg metalnog cjevovoda, te najmanje 1 m od metalnih
telekomunikacijskih vodova.
Najvisa dopustena ocjenska razina buke na otvorenom prostoru van gradevine hidroelektrane ne
smije nadilaziti 55 dB(A) tokom dana, odnosno 40 dB(A) tokom nod¢i.

5.2.3. Vodnogospodarski sustav

()

)

©)

Vodoopskrba

Clanak 56.
Ovim Planom se odreduje distributivna vodovodna mreza, s trasama vodoopskrbnih cjevovoda i
polozajem vodosprema, prikazana na kartografskom prikazu 2.4. Prometna i infrastrukturna
mreza — Vodoopskrbna mreza.
Cjevovodi se trebaju polagati podzemno, tako da su udaljeni najmanje 0,5 m od podzemnih
elektroenergetskih vodova, a najmanje 1 m od postojecih telekomunikacijskih vodova, te u skladu
s uvjetima ¢l. 50. ovih Odredbi.
Vodospreme se grade na zasebnim gradevnim cCesticama, u skladu s tehnickim zahtjevima i
pravilima struke. Gradevna Cestica vodospreme mora imati kolni pristup, . U sklopu gradevne
Cestice vodospreme se mogu graditi i drugi uredaji potrebni za funkcioniranje komunalnog
vodoopskrbnog sustava, te gradevine za proizvodnju elektricne energije iz ¢l. 55. ovih Odredbi.
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(4) U obrazloZenju ovog Plana, poglavlju 3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin
koristenja i uredenja, dani su podaci o koriStenju prostora (projicirana izgradenost i broj
stanovnika) koje je potrebno uzeti u obzir pri projektiranju i izgradnji vodoopskrbnog sustava.

(5) Prilikom gradnje, odnosno rekonstrukcije, vodoopskrbne mreze, potrebno je osigurati vanjsku
hidrantsku mrezu, u skladu s propisom o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara.

(6) Udaljenost izmedu dva susjedna vanjska hidranta smije iznositi najvise 300 m. Iznimno od
navedenog, u zoni nacina i uvjeta gradnje I, te kod gradevina nizova, hidranti moraju biti
postavljeni tako da udaljenost bilo koje vanjske tocke gradevine i najblizeg hidranta ne bude veca
od 80 m, niti manja od 5 m.

(7) Vanjske hidrante se ne smije postavljati tako da suzavaju javne pjeSacke povrSine u sklopu
prometnih povrsina na Sirinu manju od 1,2 m.

Odvodnja otpadnih voda

Clanak 57.

(1) Ovim Planom se odreduje mreza odvodnje otpadnih i oborinskih voda, s trasama odvodnih
cjevovoda i polozajem ispusta, prikazana na kartografskom prikazu 2.5. Prometna i
infrastrukturna mreza — Odvodnja otpadnih i oborinskih voda.

5(2) Polozaji crpnih stanica i pripadaju¢ih vodova se mogu mijenjati.

2)(3) __Cjevovodi se trebaju polagati podzemno, u skladu s uvjetima ¢1. 50. ovih Odredbi, i to tako da
su udaljeni najmanje 0,5 m od podzemnih elektroenergetskih vodova, i najmanje 1 m od metalnih
telekomunikacijskih vodova.

£3)(4) Odvodni cjevovodi, crpne stanice, uredaji za pro¢iS¢avanje, ispusti i bilo koje druge gradevine
odvodnje otpadnih voda, moraju odgovarati uvjetima propisa o tehni¢kim zahtjevima za gradevine
odvodnije otpadnih voda.

Clanak 58.

(1) U obrazlozenju ovog Plana, poglavlju 3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin
koristenja i uredenja, dani su podaci o kori§tenju prostora (projicirana izgradenost i broj
stanovnika) koje je potrebno uzeti u obzir pri projektiranju i izgradnji sustava odvodnje otpadnih
voda.

(2) Pri izgradnji sustava odvodnje otpadnih voda, mora se osigurati pro¢i§¢avanje otpadnih voda prije
ispustanja u more, u skladu s propisom o grani¢nim vrijednostima opasnih i drugih tvari u
otpadnim vodama. Bieleski—ednesne-edgevarajuéi Procista¢ otpadnih voda se gradi na povrsini
infrastrukturne namjene (BP); na gradevnoj Cestici proCistata mora biti osiguran prostor sa
opsluzno vozilo, te pojas zastitnog visokog zelenila Sirine najmanje 3 m uza sve granice gradevne
Cestice, osim na mjestu kolnog pristupa.

(3) Procis¢ene otpadne vode se u more moraju ispustati dugim ispustima, na odgovarajucoj
udaljenosti od obale, i na nacin koji ne¢e nepovoljno utjecati na dobro stanje mora na uredenim
plazama unutar obuhvata Plana, kao ni na neuredenim obalama na Sirem podrucju Sv. Jurja.

Clanak 59.

(1) Oborinska odvodnja se rijeSava odvodnim cjevovodima gdje je to Planom odredeno, a prirodno
usmjerenom odvodnjom na ostalim povrSinama, i to tako da se ispuStanjem oborinskih voda u
teren ne utjece na gradevne Cestice ostalih namjena.

(2) Pri projektiranju sustava oborinske odvodnje je projektno rjeSenje potrebno zasnovati na
proratunu povrSinskog otjecanja za povrSine slijeva (prometne, javne, prirodne, uredene,
izgradene) unutar i van obuhvata Plana.

(3) Na lokacijama odredenim kartografskim prikazom je potrebno omoguéiti prihva¢anje oborinskih
voda sa povrSina pripadajuceg slijeva u sustav odvodnje otpadnih voda.

Geoprojekt d.d. Opatija
26



IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA SVETI JURAJ
NPRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU - tekst s oznacenim izmjenama

(4) Prije ispustanja u prijemnik, oborinske vode iz sustava oborinske odvodnje je potrebno propustiti
kroz separator ulja, s pripadaju¢im taloznikom. Oborinske vode sa svih parkiralista osobnih vozila
kapaciteta preko 10 PM, koje se ne ispustaju u sustav oborinske kanalizacije, je takoder potrebno
prije ispustanja u prijemnik propustiti kroz separator ulja s pripadaju¢im taloznikom.

(5) Potrebno je omoguéiti prihvacanje buji¢nih voda registrirane bujice 8.197 (LijaSevica) i juznog
moguceg bujicnog toka u sustav odvodnje oborinskih voda.

Clanak 60.
Zgrade moraju biti prikljucene na sustav odvodnje otpadnih voda. Iznimno od navedenog, do
izgradnje sustava je moguce gradevine s kapacitetom manjim od 10 ES, prikljuciti na nepropusnu
septicku jamu, odgovarajuce veliCine i1 tehnickih svojstava, a za gradevine veée od 10 ES je
potrebno izgraditi pojedinacni uredaj za proc¢is¢avanje otpadnih voda.

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH I REKREACIJSKIH
POVRSINA

6.1. UVJETI UREPENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA (Z,, Z3, Z4, Z)

Clanak 61.

(1) Javne zelene povrSine na podrucju ovog Plana se ureduju kao uredene javne zelene povrsine - park
(Z1), spomen park (Zs), ostale uredene javne zelene povrsine (Z4) i kao povrsine zastitnog zelenila
(2).

(2) Uredene javne zelene povrsine - park (Z;) se ureduju tako da je:

. najmanje 80% povrSine prirodni ili hortikulturno uredeni teren

. dozvoljeno uredivati pjeSacke staze i povrSine, postavljati urbanu opremu i namjestaj,
uredivati djecje igraliste 1 postavljati pripadaju¢e mu sprave, te postavljati infrastrukturne
vodove i uredaje, gdje to dozvoljavaju odgovarajuce odredbe ovog Plana

. na 5% povrsine pojedinacne cjeline parka je dozvoljena gradnja prizemnih natkrivenih
objekata, otvorenih strana, za povremeni boravak ljudi; u njima je dozvoljeno obavljanje
sezonske ugostiteljske djelatnosti

(3) Uredena javna zelena povrsina - spomen park (Z3) obuhvaca povrsinu zasticenog kulturnog dobra
"Staro groblje i crkva Sv. Filipa i Jakova", te se ureduje u skladu s odredbama Zakona o zastiti i
ocuvanju kulturnih dobara, odnosno odgovarajueg vazeCeg propisa, a ovim Planom je
dozvoljeno uredivati hortikulturne povrSine, pjeSacke staze i povrSine, te postavljati urbanu
opremu i namjestaj, tako da se ne naruse i ne ostete postojeci elementi kulturnog dobra.

(4) Ostale uredene javne zelene povrsine (Z;) se ureduju tako da je:

. najmanje 80% povrSine prirodni ili hortikulturno uredeni teren

. dozvoljeno uredivati pjesacke staze i vidikovce, postavljati urbanu opremu i namjestaj, te
postavljati infrastrukturne vodove i uredaje, gdje to dozvoljavaju odgovarajuc¢e odredbe
ovog Plana

(5) Zastitne zelene povrSine (Z) se zadrzavaju kao prirodne zelene povrSine, bez gradnje i
preoblikovanja, osim moguénosti postavljanja infrastrukturnih vodova i uredaja, gdje to
dozvoljavaju odgovarajuce odredbe ovog Plana.

(6) Za ozelenjavanje uredenih i zaStitnih zelenih povrSina potrebno je pretezno koristiti autohtone
vrste, odnosno vrste tradicionalno udomacene u ovom podneblju.

6.2. UVJETI UREPENJA JAVNIH REKREACIJSKIH POVRSINA — UREPENE PLAZE
(Re)
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Clanak 62.
Plazu je moguce uredivati unutar povrSine namjene odredene ovim Planom. Nasipati se moze
samo rastresitim materijalom (zalo, pijesak, i sl.).

(2) Na dijelu plaze, udaljenom najmanje 6 m od morske granice namjene povrSine, je moguce

©)

(4)

7.

1)
()

(1)

izgraditi do najviSe ukupno 75 m? GBP objekata pratec¢e namjene i infrastrukturno ih opremiti.
Objekti su prizemni i u njima se mogu smjestati sanitarije, svlacionice, spremista, ugostiteljski
objekti sezonskog karaktera. Slobodnostoje¢i tusevi i urbani namjestaj se ne uraCunavaju u
navedenu povrSinu, i mogu se graditi blize morskoj granici namjene povrsine. Iznimno od
navedenog, na dijelu uredene plaze van povrsine pomorskog dobra, moguce je gradevine graditi
na 10% povrsine tog dijela.

U sklopu plaze mora biti osiguran pristup moru osobama smanjene pokretljivosti; uredaji i objekti
potrebni u tu svrhu se ne racunaju u izgradenu povrsinu navedenu u prethodnom stavku ovog
¢lanka.

Akvatorij plaze predstavlja prostor namijenjen kupanju, kojim smiju ploviti samo brodovi i
brodice kojima se obavlja gospodarska djelatnost koja je navedena u odluci o koncesiji, na nacin i
pod uvjetima koje odredi luc¢ka kapetanija Senj. Unutar akvatorija plaze je dozvoljeno postavljanje
montaznih mosti¢a i pontona za kupanje, do udaljenosti od najvise 5 m od granice namjene R6, i u
ukupnoj $irini od najvise 10% obalnog poteza uredene plaze.

MJERE ZASTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH
CJELINA I GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 63.
Podruc¢je obuhvata Plana se nalazi unutar Parka prirode "Velebit", a za povrSine gradevinskog
podrucja naselja nisu propisane dodatne mjere zastite.
Podru¢je Plana se nalazi unutar sljede¢ih podruéja ekoloske mreze:
. Medunarodnog vaznog podrucja za ptice "Velebit” (HR 1000022)
propisane mjere zastite za ovo podrucje ekoloske mreZze nemaju izravnog utjecaja na
ovu razinu prostornog plana uredenja; ukoliko se vazeci propisi tako izmjene, da je pri
provodenju ovog Plana nuzno primjenjivati mjere zastite koje nisu ukljuene u ovaj
Plan, one ¢e se primjenjivati u skladu sa zakonskim odredbama
. Vazno podrucdje za divlje svojte i stani$ne tipove ,,Park prirode Velebit* (HR5000022)
pri odrzavanju prirodnog, odnosno uredenju hortikulturno uredenog terena, potrebno
je ocuvati vrste znaCajne za staniSni tip te ne unositi strane (alohtone vrste) i genetski
modificirane organizme, ocuvati povoljni omjer travnjaka i drugog vegetacijskog
pokrova (Sikara, drvece) te odrzati barem manje neposjeene povrSine izvornog
Sumskog pokrova gdje postoji
. Morsko podrucje “Sveti Juraj — oto€i¢ Lisac” (HR 3000031)
pri planiranju i izvodenju zahvata na obali i unutar morskih povrSina, potrebno je:
- ocuvati povoljna fizikalna i kemijska svojstva morske vode, ili ih poboljsati tamo
gdje su pogorsana
- ocCuvati povoljnu gradu i strukturu morskoga dna, obale i priobalnih podrucja
- ocCuvati bioloske vrste znac¢akne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme
- sanirati oSte¢ene dijelove morske obale gdje god je to moguce

Clanak 64.
Ovim Planom se odreduju slijedece kategorije kulturnih vrijednosti, prikazane na kartografskom
prikazu 3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora:
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° registrirana nepokretna kulturna dobra
. nepokretne kulturne vrijednosti, evidentirane ovim Planom i predloZene za zaStitu kao
dobra od lokalnog znacenja
. zone zastite arheoloskih nalaza
(2) Registrirana kulturna dobra se $tite u skladu s odredbama Zakona o za$titi i o¢uvanju kulturnih
dobara, odnosno odgovarajuceg propisa, te se zahvati koji su u dodiru sa registriranim kulturnim
dobrom mogu izvoditi samo uz prethodnu suglasnost nadleznog konzervatorskog odjela, odnosno
u skladu s mjerama zastite koje utvrduje to nadlezno tijelo. Registrirana kulturna dobra unutar
obuhvata ovog Plana su:
. lokalitet Staro groblje i crkva Sv. Filipa i Jakova
° crkva Sv. Jurja
. hidroarheoloska zona Senj — Lukovo
(3) Evidentirane kulturne vrijednosti se Stite prema slijede¢im uvjetima, odnosno prema nacinu zastite
propisanom u odluci o proglasenju zastite dobra od lokalnog znacaja, ukoliko se ona donese:
o Gradina
za gradevinske zahvate unutar povr$ine namjene Z; na brdu Gradina, potrebno je
zatraziti prethodne uvjete nadleznog konzervatorskog odjela o potrebi izvodenja
preventivnih arheoloskih istrazivanja ili provodenja arheoloskog nadzora pri izgradnji;
unutar trokuta definiranog sjeveroistonim kutom Cestice vatrogasnog doma,
najjuznijom tockom mletacke fortifikacije i Kalvarijom nisu dozvoljeni gradevinski
zahvati
o Grobiste DrazZica
za ovaj lokalitet se primjenjuju odredbe stavka (4) ovog ¢lanka
. Gromile i zidne slikarije na punti Kol
za ovaj lokalitet se primjenjuju odredbe stavka (4) ovog ¢lanka, te nije dozvoljeno
uklanjanje ili oSte¢ivanje nepokretnih kulturnih vrijednosti koje se utvrde tim
postupkom
° Anticka Lopsica
za ovaj lokalitet se primjenjuju odredbe stavka (4) ovog ¢lanka
° Fortifikacija na brdu Gradina
nije dozvoljeno uklanjanje fortifikacije, izgradnja objekata koji bi se na nju naslanjali,
niti izvodenje zahvata u njenoj blizini kojima bi se nepovoljno utjecalo na njenu
stabilnost
. anti¢ko pristani$te u mjesnoj luci, s ostacima kamenih nasipa
ovaj lokalitet je dio registrirane hidroarheoloSke zone, ali je pri planiranju zahvata u
luci potrebno obratiti posebnu paZnju te =zatraziti prethodne uvjete nadleZnog
konzervatorskog odjela o potrebi izvodenja preventivnih arheoloskih istrazivanja ili
provodenja arheolo$kog nadzora pri izgradnji
. anticko pristaniSte u Jablanovoj
ovaj lokalitet je dio registrirane hidroarheoloske zone, ali je pri planiranju zahvata u
luci nauti¢kog turizma potrebno obratiti posebnu paznju te zatraziti prethodne uvjete
nadleznog konzervatorskog odjela o potrebi izvodenja preventivnih arheoloskih
istrazivanja ili provodenja arheoloskog nadzora pri izgradnji
. Kapela Sv. Nikole
nije dozvoljeno mijenjanje nepomicnih elemenata vanjskog izgleda kapele, osim u
sluc¢aju obnove prethodnog stanja
. Povijesna jezgra Sv. Jurja
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objekti koji se grade ili rekonstuiraju, moraju primjenjivati oblikovne elemente
(materijali fasade i krovista, oblikovanje volumena zgrade, proporcije otvora i njihov
odnos sa fasadom, nagib krova, detalji krovnog vijenca, nac¢in gradnje ograde, nacin
gradnje vanjskih stubista i balkona) koji se mogu nac¢i na objektima unutar obuhvata
zastite izgradenima prije 1968. i koji su bliski izvornom stanju; postojanje tih
elemenata je potrebno dokazati fotografijama
(4) U zonama zastite arheoloskih nalaza je potrebno postupati na slijedeci naéin:

. zona Lopsica - Gradina
za zahvate unutar ove zone je potrebno zatraziti prethodne uvjete nadleznog
konzervatorskog odjela o potrebi izvodenja preventivnih arheoloskih istrazivanja ili
provodenja arheoloSkog nadzora pri izgradnji

. zona Drazica
za zahvate unutar ove zone je potrebno zatraziti prethodne uvjete nadleznog
konzervatorskog odjela o potrebi izvodenja preventivnih arheoloskih istrazivanja ili
provodenja arheolo$kog nadzora pri izgradnji

. zona Punta Kol
prije zapocinjanja zahvata je potrebno ubicirati evidentirane nepokretne kulturne

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 65.
Na podru¢ju Plana nije predvidena izgradnja odlagaliSta ni drugih gradevina za postupanje s
otpadom. Odvoz smeca se obavlja prema komunalnoj odluci. Dozvoljeno je uredivanje lokacije za
postavljanje kontejnera za prikupljanje otpada u sklopu javnih povrSina, na nacin koji ne¢e ometati
kvalitetu Zivota u susjedstvu.

9. MJERE SPRJIECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA
OKOLIS

Clanak 66.

(1) Na podru¢ju obuhvata Plana ne mogu se obavljati zahvati u prostoru kojima bi se moglo
ugrozavati zivot, rad i sigurnost ljudi i imovine, odnosno vrijednosti Covjekova okolisa, te
kulturnih dobara ili narusavati osnovna obiljezja krajobraza.

(2) Osim ovim Planom odredenih uvjeta gradnje, mjere spreavanja nepovoljnih utjecaja na okolis
ostvaruju se primjenom vazece zakonske regulative.

9.1.  ZASTITA TLA
Clanak 67.

(1) Kod svih iskopa u sklopu zahvata je potrebno stabilizirati tlo i ucvrstiti rub iskopa, tako da se
nakon konacnog uredenja terena onemoguci odranjanje lica stijene i sprijeci erozija zemljista s
gornje strane iskopa.

(2) Pri provodenju zahvata je potrebno u $to vecoj mjeri saCuvati postojecu vegetaciju.

(3) Potrebno je odrzati prirodni ili uredeni zeleni pokrov na svim povrSinama za koje, u skladu s
ostalim uvjetima ovog Plana, nije odredena druga funkcija

(3) Sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda mora biti nepropustan.

9.2. ZASTITA OD BUKE
Clanak 68.
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Poslovne djelatnosti unutar naselja se moraju pridrzavati propisa o zastiti od buke, i paziti da ne
utjecu kvalitetu zivota susjednih stanovnika.

9.3. ZASTITA OD VODA

Clanak 69.
(1) Treba omoguéiti protok povremenih buji¢nih tokova:
. bujice Borova draga, odrzavanjem postoje¢eg uredenog korita
. LijaSevice i neimenovane juzne bujice (u kojima se teCenje javlja vrlo rijetko), tako da se

na njihovim koridorima, oznacenima na kartografskim prikazima ovog Plana ne dozvole
zahvati kojima bi se njihov tok zaustavljao, skretao na Stetu drugog zemljista, 0dnosno
usmjeravao tako da opterecuje nizvodno zemljiSte van naravnog, odnosno uredenog toka
te bujice
(2) Uz bujicu Borova draga je potrebno osigurati zastitni pojas, Sirine 6 m mjereno od vanjskog ruba
uredenog korita (osim s desne strane, gdje je potrebno zadrzati postojecu Sirinu do zida groblja),
koji mora biti slobodan od nove gradnje i sluZiti za odrZzavanje vodotoka - bujice.

9.4. ZASTITA MORA

Clanak 70.
(1) Na kartografskom prikazu 3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina, prikazana je:
. utvrdena granica pomorskog dobra, van luckog podrucja luke otvorene za javni promet
. buduca granica pomorskog dobra, prema utvrdenoj granici lu¢kog podrucja luke otvorene

za javni promet
(2) Pri izdavanju lokacijske dozvole za zahvate u moru, odnosno na obali, potrebno je utvrditi
odreduje li propis o procjeni utjecaja zahvata na okoli§, obavezu provodenja ocjene o potrebi
procjene utjecaja na okolis te je li ona u takvom slucaju provedena.
(3) Otpadne vode iz sustava odvodnje se ne smiju ispuStati u more bez proc¢is¢enja u skladu s
propisima.

9.5.  ZASTITA OD POZARA 1 EKSPLOZIJE
Clanak 71.
(1) Prilikom projektiranja i gradenja gradevine mora se osigurati zastita od pozara, kao jedan od bitnih
zahtjeva za gradevinu, tako da se u slu¢aju pozara:

. ocuva nosivost konstrukcije tijekom odredenog vremena utvrdena posebnim propisom,

. sprijeci Sirenje vatre i dima unutar gradevine,

. sprijeci Sirenje vatre na susjedne gradevine,

. omoguc¢i da osobe mogu neozlijedene napustiti gradevinu, odnosno da se omoguci

njihovo spasavanje,
. omoguci zastita spaSavatelja

(2) Ukoliko se gradevine grade na udaljenosti manjoj od 4 m od susjedne gradevine, potrebno je
osigurati da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine unutar najmanje 90 minuta, Sto je
potrebno dokazati uzimajuéi u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne
karakteristike materijala gradevina, veli¢inu otvora na vanjskim zidovima gradevine i dr.

(3) Ukoliko gradevina ne potpada pod odredbe Pravilnika o zahvatima u prostoru u kojima tijelo
nadlezno za zastitu od pozara ne sudjeluje u postupku izdavanja rjeSenja o uvjetima gradenja
odnosno lokacijske dozvole, odnosno odgovarajuéeg vazeéeg propisa, potrebno je od nadlezne
policijske uprave zatraziti posebne uvjete zastite od pozara, odnosno izraditi prikaz predvidenih
mjera zastite od pozara, iz kojeg e biti moguce ocjeniti odabrani sustav zastite od pozara.

Geoprojekt d.d. Opatija
31



IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA SVETI JURAJ
NPRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU - tekst s oznacenim izmjenama

(4) Radi omoguc¢avanja evakuacije i spaSavanja osoba iz gradevinskih objekata, i gaSenja pozara na
istima, potrebno je, u skladu sa Pravilnikom o uvjetima za vatrogashe pristupe, odnosno
odgovaraju¢em vazeéem propisu:

. za gradevine osigurati vatrogasni pristup,

. kod projektiranja novih, odnosno rekonstrukcije postojec¢ih ulica kojom se moze osigurati
Sirina od najmanje 3 m, na terenu gdje je moguce osigurati prikladan nagib prometnice,
planirati ih tako da se zadovolje spomenutim pravilnikom propisana S§irina, nagib,
okretiSta, nosivost i radijuse zaokretanja

Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnog sustava, obavezno je planiranje vanjske
hidrantske mreze, sukladno Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara, odnosno
odgovarajuéem vazeéem propisu.

10. MJERE PROVEDBE PLANA

10.1. ZONA BIVSE PILANE NA ZMIJNJAKU
Clanak 72.

Zahvati na povrsini mjeSovite namjene — pretezno stambene (M;) U jugozapadnom dijelu Plana, u
kojoj je smjesten nekadasnji pogon DIP Jurjevo i zahvaca dijelove k.¢. br. 690/33, 690/47, 690/79,
1445 i 1443/9, se mogu provoditi samo u skladu s lokacijskom dozvolom koja se izdaje za cijelu
povrsinu kao jedinstveni zahvat u prostoru. Tom lokacijskom dozvolom se moze utvrditi faznost
gradenja pojedinih cjelina zahvata.

Iznimno od navedenog u prethodnoj alineji, k.¢.br. 1443/9 ne mora biti dio jedinstvenog zahvata, i
za nju se moze izdavati zasebna lokacijska dozvola.
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